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A. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus;
Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiillaosade (ldplaneering (2012);

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid:

Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks
2024-2035;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus
nr11);

Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
maarus nr 18);

Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnaténavad;

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimineg;

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mura eest;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele
esitatavad néuded’;

Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaminister 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnoéuded®;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mé6tmise meetodid*;

Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus®.
Majandus- ja taristuministri 05.08 2015 maarus nr 106 , Tee projekteerimise normid® lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid®;

Rae valla heakorraeeskiri (Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60);

Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 ma&arus nr 73);

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Geoalus OU (30.03.2023) t66 nr 23-G102;

Aruanne arheoloogilisest eeluuringust Jiri alevikus (asulakoht reg-nr 18739, lohukivid reg-nr 18744,
18745 ja 18749; Rae vald/Juri kihelkond, Harjumaa), koostanud Arheoloogiakeskus MTU Gurly
Vedru (detsember 2023);

Juiri aleviku keskusala puittaimestiku hinnang koostanud Sulev Jarve, Dendro SJ OU, (mérts 2024).

Detailplaneeringu koostamise lisamaterjal:

Arukiila tee, Laste tn ja Tuule tn ringristmik, eskiis, koostanud Teedeprojekt OU (november 2023),
t06 nr T03523;

Rae vallamaja, eskiisprojekti koostanud Satlo AB OU (detsember 2023), t6d nr 128-23;

L100A (Juri-Aruklla alajaam) mastis nr 32 kuni Kiri alajaamani Umberehitus, eelprojekti on
koostanud Hepta Group Energy OU, projekti nr 24083;



- Kilotoid OU Jiri Gimnaasiumi staadioni ja Spordi tanava ehitusprojekt (sh Termopilt OU kaugkditte-
, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, sademevee-, ja drenaazitorustikud, Laste tn 3 ja Juri alevik, Rae
vald);

- ELASA Elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT2537, 14.02.2024;

- Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 468170, 14.02.2024;

- AS ELVESO tehnilised tingimused madalpingel liitumiseks 01/24/EV, 12.03.2024;

- AS ELVESO tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks SO-TT-0002/24, 08.03.2024;

- AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 025, 22.03.2024.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringuala kontaktvoondi moodustavad olemasolevad elamumaad, Uldkasutatavad maad,
Uhiskondlike ehitiste maad ja &rimaad. Planeeringuala on Umbritsetud Lehmja tammiku ja
Uldkasutatavate maadega, mis rikastab oluliselt planeeritavat keskkonda.

Planeeringualal asuvad Jiri Kool, Jiri raamatukogu, Jiri noortekeskus, Rae Spordikeskus ja osaliselt
terviserajad, alale jadb ka endine amortiseerunud Rae Sotsiaalkeskuse hoone. Alast jalutuskaigu
kaugusel Jiri tervisekeskus, lasteaiad, Rae Glmnaasium ja Tuule spordihoone, kauplus ning veel
mitmed avaliku funktsiooniga hooned. Arukiila tee aares kulgeb jalgratta- ja jalgtee, mis on Ghendatud
kogu Jiri alevikku ning Rae valda katva kergteede vérgustikuga. Arukiila teel, planeeringuala kérval,
asuvad bussipeatused (Tuule peatus), mida teenindavad Tallinna ning naaber omavalitsusi labivad
bussiliinid. Bussid teenindavad &pilasi kooli esisel busside ootealal.

Lahiminevikus (10 aasta jooksul) on kontaktalal kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- DPO771 Tuule péik 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneering - kehtestatud 12.05.2015, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 688;

- DPO0429 Sarapiku | ja Tuule tn 7 kinnistute ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 26.08.2014, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 1137;

- DPO0950 Talli tn 2 ja Arukiila tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneering — kehtestatud 16.10.2018,
Rae Volikogu otsusega nr 54;

- DP1100 Talli tn 4 kinnistu ja I&hiala detailplaneering - kehtestatud 06.04.2021, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 502;

- DP0920 Talli tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 30.05.2017, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 738;

- DP0954 Arukila tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneering — kehtestatud 05.02.2019, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 219;

- DP0O773 Aaviku tee 12 kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 27.01.2015, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 97;

- DP0991 Suve tn 2 kinnistu detailplaneering - kehtestatud 17.12.2019, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 1672;

- DPO0782 Ulase kinnistu ning Aaviku killa Teedarse kinnistu ja lahiala detailplaneering -
kehtestatud 30.06.2015, Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 960;

- DPO0796 Vésa tn 24 kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 10.05.2016, Rae Volikogu
otsusega nr 733;

- DPO0736 Suve tn 8a kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 09.07.2013, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 736;

- DP0923 Suve tn 7a kinnistu ja I&hiala detailplaneering - kehtestatud 21.02.2017, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 312;

- DP0843 Suve pbdik 4 kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 15.09.2015, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 1348;

- DPO0703 Vbdsa tanava lasteaia ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 14.08.2012, Rae Volikogu
otsusega nr 384;

- DPO0902 Arukila tee 25, 25a ja 25b kinnistute ning I&hiala detailplaneering - kehtestatud 23.05.2017,
Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 671;

- DPO0263 Arukila tee 27 kinnistu detailplaneering - kehtestatud 26.07.2013, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 801;

- DP0251 Ehituse tn 7 kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 06.12.2016, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 1741;



DP1023 Metsa tn 3 kinnistu detailplaneering - kehtestatud 08.01.2019, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 39;

DP1064 Hundi tn 6 kinnistu ja lahiala detailplaneering - kehtestatud 04.02.2020, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 174;

DP1244 Torukese lasteaia detailplaneering — kehtestatud 15.08.2023, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 1641.

Planeeringualal kehtib Jiiri aleviku Laste tn 3 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP0791),
kehtestatud 04.02.2014 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 164.

(Vt. detailplaneeringu pdhijoonise lahendust Lisa 2 - Laste tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneering)
Juri aleviku Laste tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks oli lahendada
Juri Gimnaasiumi laiendus (tdna nimetusega Juri Kool) kooli ja spordihoone juurdeehitusteks,
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja parkimine ning haljastus.
Detailplaneering on realiseeritud, laiendatud on nii koolihoonet kui ka rajatud Juri Pallihall.

Kontaktvoondialal menetluses olevad detailplaneeringud (seisuga 20.04.2024):

DP1198 Arukula tee 41 kinnistu ja lahiala detailplaneering, algatatud 04.10.2022 korraldusega nr
1542;
DP1264 Laste tn 1 kinnistu ja lahiala detailplaneering, algatatud 09.04.2024 korraldusega nr 600;

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark:

Suurendada Rae Vallavalitsuse 04.02.2014 korraldusega nr 164 kehtestatud Juri aleviku Laste tn 3
kinnistu (pos 5) ja lahiala detailplaneeringuga ette nahtud ehitusdigust staadioni aarde
tribltinihoone rajamiseks ning oluliste avaliku huviga ehitiste ehitamiseks. Laste tn 3 kinnistust valja
jagada Uhiskondlike ehitiste maa krunt (pos 3) avara mootorsdiduki vaba ala loomiseks, osaliselt ka
Laste tn 1a krundile ulatuva kompaktse avaliku parkla rajamiseks ning anda ehitusdigus oluliste
avaliku huviga rajatiste ehitamiseks.

Laste tn 2 kinnistu jagada ning sellest pos 1 krundile ette ndha ehitusdigus olemasoleva hoone
laiendamiseks ja rekonstrueerimiseks voi uue hoone rajamiseks ning rajatiste pustitamiseks, pos 2
krundile ette ndha ehitudigus ehitiste rajamiseks (Jiri keskusealal paikneva perspektiivse valjaku
asukoht) ning tegevust toetavate abihoonete rajamiseks (wc, abiruum vmt). Ala tegevust toetavate
abihoonete rajamine ei muuda ega takista haljasmaa-parkmetsa maa-ala olemust ning toimimist.
Jurimetsa kinnistule (pos 8) anda ehitusdigus rajatiste ehitamiseks, mis vdéimaldab laiendada
olemasoleva kooli staadioni juurde planeeritavate spordirajatiste ala ning nende juurde ette ndha ka
vajadusel tegevust toetava abihoonete (wc, abiruum vmt) rajamine. Vdimalusel rajada parkimisala
tugevdatud murukattega alana (ehitusprojektis tdpsustada parklaala katend). Ala tegevust toetavate
abihoonete (wc, abiruum vmt) rajamine ei muuda ega takista haljasmaa-parkmetsa maa-ala olemust
ning toimimist.

Rebase tn 4 kinnistu jagada ning sellest pos 11 krundile ette ndha ehitusdigus sotsiaalotstarbelise
hoone rajamiseks ning rajatiste ehitamiseks, pos 12 krunt ette ndha olemasoleva sdidutee ja
Rebase ténava laienduse otstarbeks (aadressiettepanek - Taaramae tee).

Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistu jagada kaheks Uhiskondlike ehitiste maaks (pos 10 ja 9) kui ka
vaikeses osas transpordimaaks (pos 13) Rebase tanava laienduseks. Uhiskondlike ehitiste maa
pos 10 krundile ette naha ehitusbigus sotsiaalotstarbelise hoone rajamiseks ning rajatiste
ehitamiseks. Pos 10 ja pos 11 kruntidele maaratakse ehitusbigus sotsiaalotstarbelise hoone
rajamiseks ning need on voimalik ka liita. Kruntide liitmisel liitub ka ehitusala ning ehitusdigus.
Voésa tn 15a kinnistule ette ndha ehitusbigus sotsiaalotstarbelise hoone rajamiseks ning rajatiste
ehitamiseks.

Loigata valja Vosa tn 26a kinnistust maa-ala, mis jdab suurest krundi massiivist teisele poole
elamukrunte ning mida |abib Roheluse tdnava sodidutee. Moodustatakse transpordimaa
sihtotstarbega krunt ning ndhakse ette parkla avalikuks kasutuseks.

Kruntidele maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused ning lahendada juurdepaasud,
likluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Uued sotsiaalotstarbelised hooned pos 9, 10 ja 11 kruntidel moodustaks piirkonnas koos olemasoleva
koolihoonega Uihtse kompleksi Gihiseks kasutuseks mdeldud mangu-, rekreatsiooni- ja spordirajatistega.
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Piirkonda on vajadus kavandada &ppe- ja kompetentsikeskus (keskus), haridusliku erivajadusega (HEV)
laste dppeasutus ning keskuse kdrvale Teenusmaija tlitipi hoonestus, mis osutaks erihoolekandeteenust
kui ka toetatud elamise teenust erihoolekannet vajavatele taisealistele noortele ning vdimaldaks ka
vanemaealisel tagatud kdrval abita iseseisvalt toime tulla.

Keskus on ette nahtud rajada Rae valda ning kaasatud on ka teised lahi vallad. Keskuse loomise
eesmargiks on pakkuda kompleksseid teenuseid, mis toetavad HEV laste arengut. Seni on valdadel
puudunud véimalus haridust anda lastele, kes ei sobitu kaasava hariduse raamistikku, puudus on HEV
lastega tegelevatest spetsialistidest ning olemasolevate koolide ruumiressursist ei piisa, et luua juurde
vaikeklasse.

Anallisitud on erinevaid asukohti 6ppe- ja kompetentsikeskuse rajamiseks Rae valla territooriumil.
Lisavaartuse planeeringualal olevale pos 10 ja pos 11 kruntidele annab Jiri keskuses paiknemine ning
laheduses on nii olemasolev tervisekeskus kui ka olemasolev kool ja lasteaed ning muud teenused, mis
vdimaldavad paremaid tingimusi Oppe- ja ndustamiskeskuse rajamiseks ning annab Uhendada ka
kavandatavad duealad olemasoleva kooli territooriumiga Uhiskasutuseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390
kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud sotsiaalehitiste maa-
ala, kavandatud sotsiaalehitiste maa-ala, haljasmaa-parkmetsa maa-ala ja kohaliku tee alune maa.

Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade uldplaneeringu kohaselt
jaab planeeringuala osaliselt haljasmaa-parkmetsa maa-alale (HP), kuhu on osaliselt on ette nahtud
koolihoovis paiknevate mangu- ja spordirajatiste ala laiendamist ning rajatisi toetava funktsiooniga
abihooned. Uldplaneeringu kohaselt véivad (ldkasutatavad rohealad sisaldada rekreatsiooni- ja
spordirajatisi, samuti nendel aladel paiknevaid tehnorajatisi. HP alad sailitatakse, rekreatiivset tegevust
toetavate lisarajatiste ja abihoonete planeerimisel ei halvendata alade toimimist.

Aruklla-Juri  elektri maakaabellin  KKL42899041 ning Arukila-Juri  elektridhuliin - 35-110kV
(Korgepingeliin) L100A elektripaigaldise kaitsevoondiga 50 m, mis on planeeritud paigutada
maakaablisse annab oluliselt lisavbimalust HP alale tdiendava kérghaljastuse rajamiseks ning ruumi ka
rekreatsiooni ning sporditegevusega tegelemiseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse sporditegevust toetavaid rajatisi (odavise, kettaheide, kuulitduge,
tennis jne) pos 8.

Kuna Laste tn 3 kinnistul on vajadus suurema kergejoustikustaadioni rajamiseks koos tribiilinihoonega
ning kuna jalgpallivaljaku ala on ette nahtud kunstmurukattega, mis vdimaldab aastaringselt valjakul
jalgpalli treeninguid Iabi viia, siis ei ole jalgpallistaadionil enam véimalik viskealadega tegeleda. Oda,
kuuli ja kettaheide kahjustab kunstmuru mistéttu on viskealad rajatud Jirimae kinnistule, staadioni
vahetusse ldhedusse, laiendades selliselt koolihoovis paiknevate spordirajatiste ala. Samuti on
ruumipuuduse tottu Jurimde kinnistule ette nahtud tennisevéljakute jmt valjakute ala ning muud
arendavad Guerajatised jms.

Pos 8 nahakse ette 26 kohaline parkla séiduautodele ja 3 kohta bussidele. Antud kohta kasutatakse
praegusel hetkel sporditrituste toimumise ajal isetekkelise parkimisalana. Parkla jaab kasutuseks vaid
uUrituste ajal, soovitav on rajada parkla ala tugevdatud murukattega.

Pos 7 nahakse ette 36 kohaline parkla. Need on lisaparkimiskohad Urituste ajal ja saavad ka kasutada
Laste 3 ja Vbsa tn 15a kinnistute kulastajad.

Detailplaneeringu lahenduses lahtutakse asjaolust, et vaiksemad parklad on keskkonda sobilikumad,
kui suured parklad. Antud juhul arvestatakse, et suuri soojussaari ei tekitata, mis vdimenduksid
kuumalainete ajal. Pos 3 olemasolevas parklas leida vdimalused soojussaarte tekke vahendamiseks,
naiteks rajada osade parkimiskohtade asemele kdrghaljastust.

Uldplaneeringus tuuakse vélja tingimused haljasmaa parkmetsa maa-alal detailplaneeringu
koostamiseks:

— Parkimisvajaduse osas on esitatud tingimus, et parkimisvajadused lahendada rohealasid
saastvalt. Detailplaneeringu lahenduses kavandatakse HP ala darealadele vaiksemad parklad
(véimalusel tugevdatud murukattega vmt parkla katte, kate tdpsustub ehitusprojektiga), kuhu
rajatakse korghaljastus. Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Uldplaneeringus tooduga.



— Piirete osas tuuakse valja, et mitte Umbritseda rajatisi tGldist maakasutust takistavate piiretega.
Detailplaneeringus nahakse ette pos 8 osas heitealadega tegelemine. Antud rajatiste osas on
vajalik turvapiirete rajamine alal viibijate ohutuse kaitseks. Muus osas piirdeid ei rajata.
Turvapiirete rajamine ei takista avalikkusel haljasmaa parkmetsa maa-ala sihtotstarbelist
kasutamist.

Rohelises vorgustikus voib eristada kahte omavahel seotud osa:

- tugi- ehk tuumalad - piirkonnad, millele siisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad on
Umbritseva suhtes kérgema vaartusega (looduskaitseline, keskkonnakaitseline jne) alad;

- rohekoridorid, ribastruktuurid nn siduselemendid (ribastruktuuride sélmed ja astmelauad, mis on
sidususe, territoriaalse terviklikkuse tagajad).

Rae valla Juri alevikus ja sellega piirnevates Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosades on tugi ehk tuumalad
maaratud Harju maakonna teemaplaneeringuga Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused alusel.

Detailplaneeringuga hdélmatav ala ei asu maakonnaplaneeringuga satestatud piirkonnas, vaid on osa
aleviku tasandi ja asumi tasandi tdiendavast rohelisest vorgust.

Uldplaneeringus on méaéaratud lldised tingimused rohevdrgustiku aladel:

— tugialadel ja koridoridel véib arendada tavapérast, rohevdrgustikuga arvestavat
majandustegevust, va seadustest tulenevate piirangutega alad;

Antud tingimus on detailplaneeringu lahenduses taidetud. HP ala on osa rohevdrgustikust, mis
on maaratud aleviku ning asumi tasandi osana ribastruktuuri elemendina rohevérgustikku
tdiendama.

— vérgustiku funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike ja poollooduslike alade osatéhtsus
tugialas ei langeks alla 90%;

Detailplaneeringuga hélmatav ala ei jaa tugi ehk tuumalasse, mis on maaratud Rae valla Jiri
alevikus ja sellega piirnevates Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosades uldplaneeringus maaratud
maakonnaplaneeringus toodu kohaselt.

— véga oluline on tuumalade &érealade séilitamine — need on tuumalaga kiilgnevad loodusliku vbi
poolloodusliku maakasutusega alad;
Detailplaneeringus sailitatakse &aareala. Ette on nahtud planeeringualal paikneva elektri
kdrgepingedhuliini maakaablisse paigaldamine, mis annab rohevdrgustiku alale lisavaartuse
ning véimaldab ala suures ulatuses kdrghaljastada ja puhke- ning virgestusalana kasutada ning
vbimaldada ka loomadele sobivaimaid likumiskoridore.

Kdrghaljastus rohevdrgustikus sailitatakse voimalikult suures mahus. Praegu paiknevad
rohevorgustikus liikkumisrajad (talvel sellel alal suusarajad), mis sailitatakse vdi tostetakse osaliselt
Umber.

Véljavote Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
uldplaneeringust:



Planeeringuala

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ligikaudu 20,40 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Jiri aleviku
tsentris (keskuse alal) piiratud 1dane ja Idunapoolt Laste, Vdsa ja Spordi tanavatega, pdhjast 11303 Jiri-
Arukila tee ning idast Rebase tdnavaga. Planeeringuala hdlmab Laste tn 2, Laste tn 3, Laste tn 3a,
Vésa tn 15a, Rebase tn 4, Jirimetsa, Rebase tn 6 // Ussivélja kinnistuid, Spordi tanavat ja osaliselt
Vdsa tn 26a kinnistut.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

- Laste tn 2 on Uhiskondlike ehitiste maa (katastritunnus 65301:003:1088) sihtotstarbega kinnistu.
Kinnistul paikneb ehitusregistri andmetel 241 m? ehitisealuse pinnaga 2 korruseline amortiseerunud
vanurite hooldekodu (ehitusregistri kood 120266295), mis praeguseks on oma 166 I6petanud.
Kinnistut labivad koénniteed, tehnovérgud (sh. kérgepinge 6huliin). Kinnistu omanik on Rae vald.

- Laste tn 3 on Uihiskondlike ehitiste maa (katastritunnus 65301:003:0699) sihtotstarbega kinnistu.
Kinnistul paikneb ehitisregistri andmetel 7 141,3 m? ehitisealuse pinnaga Juri Kool (ehitisregistri
kood 120267200), 82 m? ehitisealuse pinnaga pustkoda (ehitisregistri kood 120588750), 14 m?
ehitisealuse pinnaga valitualett (ehitisregistri kood 120588758), 1704.5 m? ehitisealuse pinnaga
pallihall (ehitisregistri kood 120692996), 31 897.8 m? ehitisealuse pinnaga staadion (ehitisregistri
kood 220282090), mitmed spordi- ja manguvaljakud, parkimisplatsid. Kinnistut l1abib séidutee, mis
Uhendab Laste tAnava Rebase tdnavaga, labivad kdnniteed ja tehnovérgud (sh. kérgepinge dhuliin).
Kinnistu omanik on Rae vald.

- Laste tn 3a on tootmismaa (65301:001:4024) sihtotstarbega kinnistu.
Kinnistul paikneb alajaam, mis on soovitav valja vahetada tdnapdevasema alajaama vastu. Kinnistu
omanik on juriidiline isik.

- Vosa tn 15a on Uldkasutatav maa (65301:003:1124) sihtotstarbega kinnistu.
Kinnistut labivad tehnovérgud. Kinnistu omanik on Rae vald.

- Rebase tn 4 on maatulundusmaa (65301:001:6349) sihtotstarbega kinnistu. Kinnistut labivad
sbidutee, mis Uhendab Laste tanavat Rebase tanavaga, kdnnitee ja tehnovérgud (sh. kdrgepinge
ohuliin). Kinnistut labivad Juri terviserajad (ehitusregistri kood 220730462), alal paikneb kolm
kultusekivi (nr 18744, 18744, 18749) ja kohaliku tdhtsusega Silmaallikas on parandkultuuri objekt
(653:ALL:001). Kinnistu omanik on Rae vald.



Rebase tn 6 // Ussivalja on maatulundusmaa (65301:001:6348) sihtotstarbega kinnistu.
Kinnistut Iabivad Jiri terviserajad (ehitusregistri kood 220730462), osaliselt Rebase tdnava aarne
jalgratta- ja jalgtee ja tehnovorgud (sh. kérgepinge 6huliin). Kinnistu omanik on juriidiline isik.

- Jirimetsa on lldkasutatava maa (65301:003:1133) sihtotstarbega kinnistu.
Kinnistut labivad ehitusregistri andmetel Jiri terviserajad (ehitusregistri kood 220671878) koos
vélisvalgustusega ja tehnovdrgud. Kinnistu omanik on Rae vald.

- Spordi tdnav on transpordimaa (65301:001:3430) sihtotstarbega kinnistu.
Kinnistu paikneb sbéidutee, mis Uhendab V&sa tanavat Kivi kinnistuga. Kinnistut labivad
tehnovdrgud. Kinnistu omanik on Rae vald.

- Vosa tn 26a on Uldkasutatava maa (65301:003:1123) sihtotstarbega kinnistu.
Kinnistut Iabivad ehitusregistri andmetel Juri terviserajad (ehitusregistri kood 220692230), Roheluse
tdnav ja tehnovorgud. Kinnistul paikneb kelgumagi (ehitusregistri kood 220691606). Kinnistu
omanik on Rae vald.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Juri aleviku keskuses ca 20,40 ha suurusel maa-alal. Planeeritavast alast Iduna
ja ladne suunas jaavad olevad elamualad, Uhiskondlike ehitiste maad, kus paikned Vdsukese ja
Torukese lasteaed, Uldkasutatavad maad ning Lehmja tammiku kaitseala (KLO1200454).
Planeeritavast alast pohja jaab 11303 Jlri-Arukila tee ning teisele poole teed jaavad Uhiskondlike
ehitiste maad (Rae Gilmnaasium ja Tuule spordihoone), olemasolevad elamualad ja tootmismaa
(Elering AS alajaam), ida poole jaavad ari (COOPI toidupood, erinevad teenused ja sddgikoht) ja
Uhiskondlike ehitiste maad (Taaramae lasteaed), lldkasutatavad maad ning olemasolevad elamualad.
Planeeringualast edelasse jaab jaatmehoidla maa puhastusjaama territooriumiga.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritava ala asub Juri alevikus ning on piiratud Rebase, Spordi, Vésa, Laste tdnavatega ja 11303
Juri-Arukila teega. Juurdepaasud toimuvad kdigilt nimetatult tanavatelt. Laste tn 3 ja Rebase tn 4
kinnistuid 1abib olemasolev sdidutee koos kdnniteega, mis tihendab Laste tdnavat Rebase tanavaga.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Kinnistuid labivad mitmed olemasolevad tehnovérgud ning nende kaitsevdondid. Kogu planeeritavat ala
labib kérgepinge dhuliin (Objekti nimi Arukula-Jiri) kaitsevodndiga mélemale poole liini telge 25m.
Laste tn 3 kinnistu sees, kuid eraldi Laste tn 3a kinnistul asub alajaam. Jurimetsa ja Rebase tn 4 kinnistut
Iabib kraav.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega pdhjast I6unasse ja itta). Kinnistud on
haljastatud ning osaliselt korghaljastatud. Planeeringuala paikneb Lehmja tammiku (KLO1200454)
kaitseala korval. Rebase tanava aares Rebase tn 4 kinnistul paiknev Silmaallikas, mis ei ole kull riikliku
kaitse all, kuid olulise kohaliku tahtsusega plihapaik ja parandkultuuri objekt (653:ALL:001).

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e Tehnovodrgud ja alajaam koos kaitsevoonditega (sh. kdérgepinge 6huliin 50 m laiuse kaitsevoondi
koridoriga);

e tanava kaitsevoond 10 m aarmise sbiduraja servast;
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e 11303 Juri-Arukila tee kaitsevoodnd vastavalt JUri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja
Karla kilaosade Uuldplaneeringule 50 m sdiduraja valimisest servast vastavalt Maa-ameti
kitsenduste kaardile on kaugus erinev, alates 10m teemapiirist ja rohkem. Kaitsevoodndi ala sees on
ka maantee aarne jalgratta- ja jalgtee kogu kinnistuga;

e geodeetilised margid:

- mark nr 124 ja selle kaitsevoond;
- mark nr 135 ja selle kaitsevdond;
- mark nr 145 ja selle kaitsevddnd;
- mark nr 0536 ja selle kaitsevddnd;
- mark nr 134 ja selle kaitsevddnd;
- mark nr 3870 ja selle kaitsevddnd;

e arheoloogiamalestised ja nende kaitsevddndid:
- kultusekivid nr 18744, 18745, 18746, 18749, kaitsevdédnd 50 m;
- asulakoha nr 18739 kaitsevéond 50 m;
- muistsete példude nr 18750 kaitsevoond 50 m;

Vastavalt Muinsuskaitseameti 04.05.2022 kirjale nr 1.1-7/768-1on malestise kaitsevoondi eesmark
muuhulgas tagada kinnismalestiste sailimine, vaadeldavus ja malestist Umbritseva arheoloogilise
kultuurkihi sailimine (MuKS § 14 Ig 2), mistottu kultusekivide vahetusse naabrusesse (kuni 15 m)
ehitustegevust ja maapealseid rajatisi kavandada ei tohi. Samuti ndeb muinsuskaitseseadus ette
(MuKS § 41 Ig 1), et kinnismalestise juurde viivad valjakujunenud teed ja rajad on paikesetdusust
paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja
tagama nimetatud ajal isikute juurdepddsu malestisele. Lisaks jaab Ussivalja kinnistule
parandikultuuri objekt Jiri Silmaallikas. Parandkultuuri objekti Jiri Silmaallikas Umber voiks
vbimalusel séilitada tema looduslik keskkond (nt sailitada metsatukk allika vahetus naabruses st
veesilmast arvestatuna ca 25 m).

4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suurendada Rae Vallavalitsuse 04.02.2014 korraldusega
nr 164 kehtestatud Juri aleviku Laste tn 3 kinnistu ja |ahiala detailplaneeringuga ette nahtud ehitusbigust
ning Laste tn 3 kinnistust valja jagada uhiskondlike ehitiste maa krunt, Laste tn 2 jagada kaheks krundiks
anda ehitusdigus olemasoleva hoone laiendamiseks vdi uue ehitamiseks ning avaliku huviga oluliste
rajatiste kavandamiseks, Rebase tn 4 kinnistust valja jagada transpordimaa krunt olemasoleva séidutee
ja kénnitee otstarbeks ning moodustada Uhiskondlike ehitiste maa krunt ja anda ehitusdigus ehitise
pustitamiseks ja rajatiste plstitamiseks, Rebase tn 6 // Ussivalja krundi osas muuta maa sihtotstarve
uhiskondlike ehitiste maaks ja anda ehitusdigus ehitise pustitamiseks ning rajatiste pustitamiseks, anda
Jurimetsa kinnistu osas ehitusdigus rajatiste pustitamiseks, Vo&sa tn 15a krundi osas muuta maa
sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maaks ning anda ehitusdigus ehitise plstitamiseks.

Kohaliku omavalitsusiksuse Ulesanneteks on korraldada antud vallas vdi linnas nii sotsiaalteenuste
osutamist, kultuuri-, spordi- ja noorsootdd korraldamist kui ka koolieelsete lasteasutuste, pdhikoolide,
gumnaasiumide ja huvialakoolide, turva- ja hooldekodude, tervishoiuasutuste ning teiste kohalike
asutuste ulalpidamist, juhul kui need on omavalitsusiiksuse omanduses. Sellest tulenevalt ning lahtuvalt
suurest avalikust huvist on vajadus kavandada piirkonda 6ppe- ja kompetentsikeskus (edaspidi keskus),
haridusliku erivajadusega (HEV) laste dppeasutus ning keskuse kdrvale Teenusmaja titpi hoonestus,
mis osutaks erihoolekandeteenust. Keskuse ala laiendamisega eraomandis olevale Rebase tn 6 //
Ussivalja kinnisasjale kaasneb kinnisasja avalikes huvides omandamise vajadus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt kuulub planeeritav krunt pos 10 Rae valla poolt avalikes huvides
omandamisele kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) alusel. Planeeritav krunt
pos 10 omandatakse kokkuleppel omanikuga voi sundvéorandatakse, kui omanikuga kokkulepet ei
saavutata.

Krundid pos 10 ja pos 11 on véimalik liita, liitmisel liitub ehitusdigus ja ehitusala.
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Koolihoovi spordiala laiendamisega voib tekkida vajadus teatud I6ikudes olemasoleva terviseraja (talvel
sellel alal suusarajad) Gmbertdstmiseks/nihutamiseks, et vbimaldada ruum naiteks viskealade Umber
rajatavale ohutusese tagamiseks piirdele vms.

Ehitisealuse pinna sisse arvestatakse ka katusealused (naiteks vélidppeklass jm varjualused).

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdiqus:

Pos 1

Krunt 1 on olemasoleva Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega, mis moodustatakse osaliselt
Laste tn 2 kinnistust. Detailplaneeringuga sihtotstarvet ei muudeta. Krundil paikneb olemasolev hoone,
detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus hoonete pustitamiseks (vdi olemasoleva hoone

laiendamiseks).

Krundi kasutamise sihtotstarve

Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

1300 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus

10

Hoone suurim korruselisus

2 maapealset + 1 maa-alune

Pos 2

Krunt 2 on planeeritud Uldkasutatava maa sihtotstarbega, mis moodustatakse osaliselt Laste tn 2
kinnistust. Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus.

Krundi kasutamise sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 500
Hoonete suurim lubatud kdrgus 10

Hoone suurim korruselisus

1 maapealne

Pos 3

Krunt 3 on planeeritud Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega, mis moodustatakse osaliselt Laste tn 3
kinnistust, krundil paikneb olemasolev parkla koos sdiduteede, jalgratta- ja jalgteega. Krundile jaab Jiri
keskuseala teenindav Umber kujundatud parkla. Samuti tmber kujundatud kooli ning perspektiivse
parkla vaheline ala. Ala toimiks nii ootealana kui ka urituste toimumise kohana ning kohaliku taluturuna.
Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus.

Krundi kasutamise sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 5m
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 1000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 10m

Hoone suurim korruselisus 1 maapealne

Pos 4

Krunt 4 on olemasolev tootmismaa kinnistu, kus paikneb alajaam, detailplaneeringuga sihtotstarvet ja
kinnistu piire ei muudeta, juurdepdds kavandatakse planeeritud transpordimaalt. Alajaama
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rekonstrueerimisel tuleb kinnistule ette naha tanapaevane tadnavaruumi rikastava fassaadimaterjaliga

alajaam.

Krundi kasutamise sihtotstarve

Tootmismaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

40 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus

3m

Hoone suurim korruselisus

1 maapealne

Pos 5

Krunt 5 on uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega, mis moodustatakse osaliselt Laste tn 3 kinnistust.
Detailplaneeringuga sihtotstarvet ei muudeta, kuid muudetakse kinnistu piire ja suurendatakse
ehitusodigust. Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus. Vajadusel on spordivaljakute, staadioni jmt
spordiga tegelemise alade Umber piirde/turvapiirde rajamise vdimalus.

Krundi kasutamise sihtotstarve

Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

7

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

14 000 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus

20m

Hoone suurim korruselisus

5 maapealset + 1 maa-alune

Pos 6

Krunt 6 on planeeritud Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega. Detailplaneeringuga muudetakse
Uldkasutatava maa sihtotstarve tUhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbeks ning maaratakse ehitusdigus.

Krundi kasutamise sihtotstarve

Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

1300 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus

10

Hoone suurim korruselisus

2 maapealset + 1 maa-alune

Pos 7

Krunt 7 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega, mis moodustatakse osaliselt Vésa tn 26a
Uldkasutatava maa kinnistust. Krundile rajatakse piirkonda teenindav parkla.

Krundi kasutamise sihtotstarve

Transpordimaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

Hoonete suurim lubatud kdrgus

Hoone suurim korruselisus

Pos 8

Krunt 8 on olemasolev uldkasutatava maa kinnistu, detailplaneeringuga sihtotstarvet ja kinnistu piire ei
muudeta. Detailplaneeringuga maaratakse ehitusbigus rajatiste ning tegevust toetavate abihoonete
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pustitamiseks (Uks abihoone kuni 60 m?2). Pos 8 on ette nahtud voimalik heitealadega vms ja
tennisevaljakute vms tegelemise ala. Antud rajatiste osas on vajalik turvapiirete rajamine alal viibijate
ohutuse kaitseks.

Krundi kasutamise sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 180
Hoonete suurim lubatud kérgus 5

Hoone suurim korruselisus

1 maapealne

Pos 9

Krunt 9 on planeeritud Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega, mis moodustatakse osaliselt Rebase tn
6 // Ussivalja kinnistust. Detailplaneeringuga muudetakse maatulundusmaa sihtotstarve thiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbeks ning maaratakse ehitusdigus. Pos 9 on ette ndhtud vdimalik heitealadega
vms tegelemise ala. Antud rajatiste osas on vajalik turvapiirete rajamine alal viibijate ohutuse kaitseks.

Krundi kasutamise sihtotstarve

Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

4

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

2600 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus

10

Hoone suurim korruselisus

2 maapealset + 1 maa-alune

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt kuulub kinnisasi (Krunt pos 9, osa Rebase tn 6 // Ussivalja
kinnistu) Rae valla poolt avalikes huvides omandamisele kinnisasja avalikes huvides omandamise
seaduse (KAHOS) alusel. Kinnisasi omandatakse kokkuleppel omanikuga v&i sundvddrandatakse, kui
omanikuga kokkulepet ei saavutata.

Pos 10

Krunt 10 on planeeritud Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega, mis moodustatakse Rebase tn 6 //
Ussivalja kinnistust. Detailplaneeringuga muudetakse maatulundusmaa sihtotstarve Uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbeks ning maaratakse ehituséigus. Pos 10 on ette ndhtud véimalik heitealadega
vms tegelemise ala. Antud rajatiste osas on vajalik turvapiirete rajamine alal viibijate ohutuse kaitseks.

Krundi kasutamise sihtotstarve

Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 1500 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 15

Hoone suurim korruselisus

3 maapealset + 1 maa-alune

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt kuulub (Krunt pos 10, osa Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistu maa-
alast) kinnisasi Rae valla poolt avalikes huvides omandamisele kinnisasja avalikes huvides
omandamise seaduse (KAHOS) alusel. Kinnisasi omandatakse kokkuleppel omanikuga voi
sundvoorandatakse, kui omanikuga kokkulepet ei saavutata.

Pos 11

Krunt 11 on planeeritud Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega, mis moodustatakse Rebase tn 4
kinnistust. Detailplaneeringuga muudetakse maatulundusmaa sihtotstarve thiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbeks ning maaratakse ehitusdigus.
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Krundi kasutamise sihtotstarve

Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 3 000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 15

Hoone suurim korruselisus

3 maapealset + 1 maa-alune

Pos 12

Krunt 11 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega, mis moodustatakse osaliselt Rebase tn 4
kinnistust.  Detailplaneeringuga muudetakse maatulundusmaa  sihtotstarve  transpordimaa
sihtotstarbeks, kuna krundil paikneb sdidutee koos jalgratta- ja jalgteega (kohalikud nimetavad
Taaramae tee).

Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Hoone suurim korruselisus -

Pos 13

Krunt 12 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega, mis moodustatakse osaliselt Rebase tn 6 //
Ussivalja kinnistust. Detailplaneeringuga muudetakse maatulundusmaa sihtotstarve transpordimaa
sihtotstarbeks, kuna krundil paikneb osaliselt Rebase tdnava aarne kdnnitee. Krundi saab perspektiivis
lita Rebase tanav L2 kinnistuga.

Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala -

Hoonete suurim lubatud kdrgus -

Hoone suurim korruselisus -

Pos 14

Krunt 14 on olemasolev tootmismaa kinnistu, kus paikneb pumpla, detailplaneeringuga sihtotstarvet ja
kinnistu piire ei muudeta, juurdepdas kavandatakse planeeritud transpordimaalt. Pumplahoone
rekonstrueerimisel vdi uue rajamisel tuleb kinnistule ette ndha tdnavaruumi rikastav kaasaegse
fassaadilahendusega hoone.

Krundi kasutamise sihtotstarve Tootmismaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 100 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 3

Hoone suurim korruselisus

1 maapealne

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud Jiri Kooli staadioni tribliinihoone, dppe- ja nbustamiskeskuse ning teiste
uhiskondlike hoonete ning neid teenindavate hoonete vdi rajatiste rajamiseks.
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Pos 1 krundile on ette nahtud laiendada olemasolevat hoonet véi rajada uus avaliku funktsiooniga
hoone. Uue hoone rajamisel on parima lahenduse leidmisel vaja labi viia arhitektuurikonkurss.

Pos 2 krundile on ette nahtud rajada avaliku huviga rajatis, avalik valjak, koos valjakut teenindavate
rajatistega.

Pos 3 krundile on planeeritud suuremamahulisemalt mootorsdiduki vaba ala ning kompaktsem ja
funktsionaalsem Jiri keskuseala teenindav parkla (sh drop-off parkimiskohad), mis osaliselt ulatub ka
Laste tn 1a krundile. Mootorsdiduki vabale alale on perspektiivselt ette nahtud katusealune, mis hdimab
mitut funktsiooni (ilmastiku eest kaitsev ooteala, avalik taluturg, abiruumid jmt). Perspektiivse
katusealuse ehitusdigust on voimalik realiseerida peale kdrgepingeliini maasse panekut.

Pos 4 krundil paikneva alajaama rekonstrueerimisel tuleb kinnistule ette ndha tdnapaevane tonaalselt
kui ka visuaalselt keskkonda sobiv hoone.

Pos 5 krundile on ette ndhtud juurde rajada koolistaadioni triblilinihoone vdi muu avaliku funktsiooniga
hoone. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb tribliiinihoone rajamiseks eelnevalt korraldada
arhitektuurikonkurss.

Pos 6 krundile on ette nahtud rajada Juri noortekeskus voi muu avaliku funktsiooniga hoone.

Pos 8 krundile on ette nahtud rajada avaliku huviga rajatisi kooli hooviala laiendamise vajaduse
eesmargil.

Pos 9 krundile on ette nahtud rajada avaliku funktsiooniga hoone &ppe- ja kompetentsikeskuse
teenindamiseks vdi muu avaliku funktsiooniga hoone.

Pos 10 ja pos 11 kruntidele on ette nahtud rajada Oppe- ja kompetentsikeskus v6i muu avaliku
funktsiooniga hoone.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb &ppe- ja kompetentsikeskus (pos 10, pos 11) ning
vbimaliku teenusmaija (pos 9) rajamiseks eelnevalt korraldada arhitektuurikonkurss.

¢ Hoone (hoonete) eskiisprojektid peab koosk&lastama Rae valla arhitektiga;

e Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a abihooned), kaasa
arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad kdik krundil
olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste
pindade summa;

e keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste, pUstitamine teekaitsevodndisse
ja valjapoole hoonestusala;

o katusekalle vastavalt pdhijoonise ,Kruntide ehitusbigused ja kitsendused* tabelile toodule.

o katusematerjalideks kasutada rullmaterjale, kivi ja plekki vms;

e Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, arvestama peab
kontaktvoondi arhitektuurse vormikeelega ja kasutama sellele sobivaid viimistlusmaterjale.

o Fassaadidel tuleb kasutada vahemalt kahte erinevat materijali.

Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalidelt kui toonidelt.
Hoone projekteerimisel jargida energiatbhususe  miinimumnodudeid  (Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaminister 11.12.2018 ma&arus nr 6).

4.3 PIIRDED

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirete laad lahendatakse koos hoonete projektiga.
Detailplaneeringus nahakse ette pos 8, 9 ja 10 osas heitealadega vms ja tennisevaljakutega vms
tegelemine. Antud rajatiste osas on vajalik turvapiirete rajamine alal viibijate ohutuse kaitseks. Samuti
on pos 5 puhul vdimalus vajadusel spordivaljakute, staadioni jmt spordirajatise Umber
piirdeid/turvapiirdeid rajada.

Nahtavuskolmnurgas ei tohi piirdetara, heki voi pd6sa kérgus Uletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole
voimalik taita, tuleb kavandada lahendus, mis tagab ohutusest Iahtuvad nduded.

Kultusekivide vahetusse naabrusesse (kuni 15 m) ehitustegevust ja maapealseid rajatisi ja ka piirdeid
mitte kavandada. Samuti naeb muinsuskaitseseadus ette (MuKS § 41 Ig 1), et kinnismalestise juurde
viivad valjakujunenud teed ja rajad on paikesetdusust paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning
nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal isikute juurdepadasu malestisele.
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Véimalusel eksponeerimise eesmargil osaliselt valja puhastada ajalooline Juri kirikumdisa ja Lehmja
mdisa vaheline piirdeaed/kiviaed. Eksponeerimise asukohaks v@iks olla naiteks vdimaliku seiklusraja
asukoht, mille rajamine eeldab teatud mahus kérghaljastuse korrastamist. Samuti jadks eksponeeritav
piirdeaed/kiviaed raja kasutajatele ning ka teistele huvilistele ligipddsude rajamisega seiklusrajale ka
loogiliselt ning paremini juurdepaasetavaks. Vdimaluselt vbiks piirdeaia/kiviaia ka infotahvliga tahistada.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad* ja majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 , Tee projekteerimise normid*
lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® jargi (tdpsustada projekteerimise kaigus, naiteks uue standardi
kehtima hakkamisel).

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste kérvaldamine
ei ole voimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis vdimaldab vahendada nahtavuskolmnurga
mddtmeid.

Turvalisuse eesmargil on kooli esine Taaramae tee ettendhtud Ghesuunalisena ja kasutuseks ainult
koolibussidele vbi kooli teenindavale transpordile vms (Salto AB OU Rae vallamaja projekt nr 128-23).
Turvalise koolitee loomise sisend tuleneb Jiri GUimnaasiumi (tdna nimetusega Jiri Kool) ohutu
koolilimbruse pilootprojektist, mis toimus 2023 aasta oktoobris.

Tanav on planeeritud duealana ning Uhesuunalisena kuni Laste tn 3 olemasoleva autoliikluse
juurdepaasuni. Tanavaruumi katendid Uhtlustada Rae vallamaja projektis toodud katenditega.

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsidega.

Planeerituid ja olemasolevaid parkimiskohti on kokku 521, kogu planeeritaval alal toimub parkimine
riskasutuse pdhimdttel. Parkimiskohti juurde on planeeritud pos 1, 3, 5, 6, 7, 8, 9 ja 10 kruntidele.
Parkimisnormatiiv on arvutatud vastavalt planeeritud sihtotstarbele Iahtuvalt EVS 843:2016
Linnatanavad parkimisnormatiivile vaikeelamute alal: tribGiin (istekohale) 1000 pealtvaatajale (1/8),
Oppe- ja kompetentsikeskuse (1/120), hooldusasutus/vanadekodu (1/170), noortekeskus (1/120).
Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kaigus.

Olemasolevad jalgrataste parkimiskohad Laste tn 3 kinnistul asuvad hoonekompleksi ladnepoolse ja
kahe pdhjapoolse sissepdasu ees. Taiendavalt ndhakse jalgrataste parkimiskohti ette nii tribliinihoone
kui ka teiste Uhiskondliku hoonete ette.

Jalgratta- ja jalgtee on planeeritud Spordi tdnava aarde. Kinnistusisesed jalgrataste jmt ning jalakaijate
likumine lahendatakse hoonete ja rajatiste projekteerimise mahus.

Pos 2 krundile on planeeritus avalik valjak, kus on vdimalik viia labi mitmesuguseid Uhis- ning
esindusduritusi. Valjaku kérvale, pos 3 krundile, jaab olemasolev parkimisala, mida saab kasutada
valjakul toimuvate Urituste otstarbeks.

Pos 3 krundil paiknev parkla jaab kogu Juri keskuseala avalikult kasutatavaks parklaks.

Pos 5 krundile on planeeritud tribltnihoone kuni 1000 istumiskohaga, mis vajab Urituste ajal ka lisa
parkimiskohti. Urituste otstarbeks on ette nahtud lisaparklad pos 7 ja 8 kruntidel, véimalik on kasutada
ka Juri keskuseala parklat pos 3 krundil.

Tagada jalgratta parkimise vdimalus (soovitatavalt kaare-kujulised jalgrattahoidikud, véimalused katuse
all), koéikide hoonete sissepaasude juures, samuti vabaaja tegevusalade juures, naiteks rulapark, pos 2
valjaku juures jne. Parkimiskohti jalgratastele on soovitav ette naha igale kinnistule analoogne arv
planeeritud autode parkimiskohtadega.

Voimalusel naha ette eraldatud jalgratta ja jalgtee Laste tdnavale (min 5 meetrit lai), samuti kdikidele
koolini suunduvatel tanavatel, kuna sinna koondub kdige suurem kasutajate arv.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (miira, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb vbtta projekteerimisel tarvitusele meetmed
,Rahvatervise seaduse“ § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42
esitatud mira normtasemete tagamiseks.

Teedeprojekt OU poolt on koostatud Arukiila tee, Laste tn ja Tuule tn ringristmiku eskiis (t66 nr T03523).
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Rae vallal on soov Juri aleviku keskust veelgi enam ohutumaks kujundada ning naha tanast transiitteena
toimivat Arukiila teed kohaliku elu toetava ja teenindava linnatdnavana. Soovi elluviimiseks on tuleviku
eesmark taotleda riigitee 11303 Jiri_ — Aruklla tee omavalituse bilanssi. Detailplaneeringu
ruumilahendust toetava véimaliku Juri-Arukila, Laste ning Tuule tdnavate ristmiku projekteerimine ning
rajamise rahastamine on voimalik, kui riigitee 11303 Juri — Arukiila tee on Rae valla bilansis.

Eskiisi eesmargiks oli leida ohutum lahendus riigitee 11303 Juri — ArukUla tee ja kohalike teede 6530136
(Laste) ning 6530212 (Tuule) ristumiskohas jargmiste péhimdtete alusel: rahustada ristmiku alas liiklust
peateel (11303 Juri — Arukila tee) liikuvate séidukite soidukiiruse ohjeldamisega, tagada ohutud
manddvrid kohalikele teedele ning sealt riigiteele, tagada ohutud jalgsi, ratta ja kergliikuriga liiklejate
likumisteed ja teeuletused, ohjeldada Tallinna ringtee ja Arukila suunalist transiitliiklust Juri alevikus.

Ringristmik on planeeritud Uherajalisena ja ilma kanaliseeritud pddreteta. Sellist tiupi ringristmiku
I&bilaskvus vahemikus 1500-2000 a/h, mis vastab ristmiku prognoositud vajadusele. Ehitusprojekti
koostamisel kaaluda ning vajadusel ette ndha lisaks raskesbidukitele klompkivist uUlesdidualad
valimistele raadiustele.

Bussipeatuste pdhimdéttelised asukohad on jaetud samaks ja on paigutatud peale ringristmikku.
Bussitaskud on avatud tllpi ja nende mddtmed on valitud EVS 843:2016 tabel 6.36 tavalise bussi
kasutuseks.

Jalgratta- ja jalgtee on kavandatud selliselt, et oleksid vajalikud ja ohutud Ghendused bussipeatustesse
ning teelletused. Jalgratta- ja jalgtee on loogiliselt Ghendatud olemasolevatega, kus pdhivérgu osana
kasitletav Juri-Arukila on eelistatud peatee katte laiusega 4,0 m.

Ringristmiku harude teljed on paigutatud jaotusringi tsentrisse. Ringristmiku vajalikud nahtavusala
mootmed on kontrollitud EVS 843:2016 tabelist 7.4 vaartustele vastavaks ning T- kujulistel ristmikutel
nahtavuskaugused tabelist 7.2.

Pdhijoonisele on kantud EhS § 71 Ig 3.

Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest voib 2 (3) kdrvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Anname ndusoleku hoonete
kavandamiseks tee kaitsevddndist valjapoole.

Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 1g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevodndis keelatud teha veereZiimi
muutust pohjustavat maaparandustd6d ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks
tee muldkeha uhtumist ja tleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaliksusele.

Transpordiamet ei véta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile nbusoleku saamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, dhusaaste).
Riigitee liiklusest pbhjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016
maarusele nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded®. Kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks,
sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
moo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel naidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed. Seletuskirja
lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas voi

liklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
kasutusloa valjastamist.
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Detailplaneeringu ruumiline lahendus on seotud kontaktalas paiknevate planeeringute ja teeprojektide
lahendustega.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovdrkudega. Tehnovorkudest, tee kllgnahtavuse ja
nahtavuskolmnurkade ning parkimisest vabad alad kérg- ja madalhaljastada maksimaalselt. Sailitada
maksimaalselt olemasolevat elujoulist koérghaljastust. Kérghaljastus planeerida gruppidena.
Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Kérghaljastuse istiku
korgus istutamise hetkel peab olema 1,5 meetrit.

Haljastuse ja heakorra lahendamiseks koostada haljastusprojekt eelprojekti staadiumis.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Haljastusprojekti koostamisel tuleb lahtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusest nr 11
"Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas".

Planeeritavate parklate alad liigendada madal- ja kdrghaljastusega. Valtida tuleb suurte lagedate
avaparklate planeerimist. Suured avaparklad tuleb liigendada vaiksemateks, kuni 30-kohalisteks
Uksusteks, kasutades korg- ja madalhaljastust.

2,5 m® mahuga jaatmemahutid (vélja arvatud silivakogumismahutid) paigutada selleks otstarbeks
rajatud jdatmemajadesse, katusealustesse, aedikutesse voi piirata muul moel kohtkindlalt eesmargiga
ara hoida jaatmete lendumine ja tagada kogumiskoha korrastatud valisiime.

Planeeringuala puittaimestiku hinnangu koostas arborist-konsultant Sulev Jarve (Dendro SJ OU)
martsis 2024 (vt Lisa — Uuringud, Juri aleviku keskusala puittaimestiku hinnang).

Vastavalt inventuuri 1abi viinud spetsialisti soovitusele tuleb avalikult kasutatavatel aladel puid kaitsta
niidutehnika poolt tekitatavate vigastuste eest. Paljud puud on saanud vigastusi muruniidukite ja
trimmerite hooletu kasitsemise tagajarjel, mis on vahendanud nende elujbudu ning haljastuslikku
vaartust. Mitmed noored perspektiivsed puud pole maasse kinnitunud kas puukoolist parit puuduliku
juurestiku voi liiga stgavale istutamise tottu. Peaaegu kdik istutatud puud vajavad kujundus- voéi
hooldusldikust. Ala korrastamisel tuleb esimeses jarjekorras raiuda V ja valikuliselt IV vaartusklassi
puud. Ehitus- vbi kaevetddde planeerimisel ning teostamisel tuleb sailitatavate puude kasvutingimuste
tagamiseks juhinduda EVS 939-3:2020 (Puittaimed haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse)
satestatud nduetest.

Hoonestusala sisse jddvad Il vaartusklassi puu tuleb sailitada, v.a olulise avaliku huvi korral ja hooneid
ning rajatisi juurekaitsevéondi alale mitte rajada.

Hoonestusala sisse jaavad Il vaartusklassi puud vdimalusel sailitada, kui siiski on vajadus
likvideeritakse, tuleb ette naha asendusistutus samal kinnistul v&i kokkuleppel valla
keskkonnaspetsialistiga mujal valla territooriumil. Kruntide tadpsem haljastusprojekt antakse koos
hooneprojektiga.

Asendusistutus pohimdtted

Kui ehitustegevuse kaigus ei ole vdimalik valtida II-IIl vaartusklassi kérghaljastuse raiet, siis tuleb
asendusistutuse maaramisel lahtuda alljargnevast:

1) Il vaartusklassi kérghaljastuse raiel tuleb iga raiutava puu asemel istutada vahemalt 6 samavaarset
liigiehtsat puuistikut;

2) Il vaartusklassi koérghaljastuse raiel tuleb iga raiutava puu asemel istutada 2 samavaarset liigiehtsat
puu istikut;

3) asendusistutuse puhul rakendatakse avalikule alale esitatud istikute ndudeid.

Ehitusloa menetluse kaigus tuleb asendusistutuse tingimused lisada eraldi peattikina ehitusprojekti
seletuskirja.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
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Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsekasv peavad
olema liigitGUpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid, kuivamistunnuseid,
kuivanud oksi ja oksatllkaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud peavad olema nii terved
ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema
liigiomaselt kujundatud. lima olemasoleva kdrghaljastuseta kruntidele, tuleb istutada dekoratiivseid puid,
pddsaid ja ka hekke. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas atraktiivse
elukeskkonna.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Prigi
kogumine toimub kinnistesse tiuhjendatavatesse konteineritesse. Prigikonteinerite tdpsed asukohad
maaratakse ehitusprojekti asendiplaanil.

Selleks, et nahtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad oksad
maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tlveni olema eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
piirdetara, heki vdi pddsa korgus ulletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole vdimalik taita, tuleb
kavandada lahendus, mis tagab ohutusest lahtuvad néuded.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi sorteeritult, et vbimaldada jaatmete taaskasutamist.
Prugi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik
s6Imib vastava lepingu.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskélastus.
Prigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdds, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeringuala keskmes paikneb kraav ning lahipiirkonna maapind on kraavi suunas vaikese kaldega.
Erandiks on Rebase tdnava aarne ala Rebase tn 4 ja Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistul, kus maapind on
ca 1 m madalamal vorreldes Rebase tdnava aarse ja kraavi darse alaga.

Olemasolevat maapinda vdib vajadusel tbsta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

Tapsem vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojektiga, mille raames koostatakse ka
haljastusprojekt. Maapinna téstmine peab olema kooskdlas Rae Vallavolikogu maarusega nr 11.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Noéuded ja meetmed on maératud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012 "Ehitiste tuleohutus”
osa 6-le "Tuletorjevee varustus” (EVS 812-6:2012/A1:2013).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonete vaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetddde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m).

Vastavalt Siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 "Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnéuded" tuleb séidukite parkimine ette ndha mis tahes tulepisivusega hoone valisseinas
olevast ukse-, akna- vdi muust avast vahemalt 4 meetri kaugusele. Kui sdidukite parkimine on
valisseinale lahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina
Uldpinnast ei ole avataidete pindala olla lle 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri
ulatuses vertikaalsuunas.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Joonisel

AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.
Olemasolevad tuletdrjehtidrandid asuvad Laste, Rebase ja Spordi tdnava katastritiksustel.
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4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.
Detailplaneeringuga kavandatakse planeeringuala labiv olemasolev elektri kdrgepinge dhuliin paigutada
maakaablisse, ndhakse ette servituudi vajadusega ala elektri kdrgepinge kaablile koridori laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks. Kavandatud elektri kdrgepinge maakaabli servituuti ja kasutusdiguse ala on
tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, (lejaanud tehnovdrkude servituudi vajadused
tapsustatakse detailplaneeringu menetluse kaigus.

Kasutusbiguse ja servituutide ulatus vdib ehitusprojektis tdpsustuda.

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus on | Kitsenduse sisu

hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja | Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovérgud koos
seadus kaitsevoonditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
sdélmida notariaalne kasutusdiguse leping.

4.9 ARHEOLOOGIAMALESTISED

Detailplaneeringu alal asuvad arheoloogiamalestiste kultusekivi nr 18744, 18745, 18746, 18749
kaitsevoondid, arheoloogiamalestise asulakoha nr 18739 kaitsevoond ja arheoloogiamalestise
muistsete pdldude nr 18750 kaitsevdodnd. Detailplaneeringu alale jaab ka Silmallikas (Rebase tn 4
kinnistu idapoolses kuljes Rebase tanava aares, katastritunnus 65301:001:6349), mis ei ole kil riikliku
kaitse all, kuid olulise kohaliku tédhtsusega plhapaik, on parandkultuuri objekt (653:ALL:001).

Kaevetdddel arheoloogiamalestiste kaitsevoondites tuleb Iabi viia arheoloogiline uuring. Arheoloogilisi
uuringuid voib labi viia vaid vastava padevusega isik vdi ettevdtja (MuKS §-d 46-47, §681g 2 p 3 §-d
69-70).

Kuna tegu on muististerohke piirkonnaga, tuleb pinnasetdddel arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega nii méalestiste kaitsevoondites kui ka valjaspool
malestiste ja nende kaitsevoondite ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Laste tn 2 kinnistul planeeritavatel ehitustdodel arheoloogiamalestise ohvrikoht Lehmja tammik ja
muistsed pollud (reg-nr 18750) kaitsevoondis tuleb kaevetdddel arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 311g 1, §
60) on leidja sellisel juhul kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

Rebase tn 4 kinnistu péhjapoolses osas kultusekividele (reg-nr 18744, 18745 ja 18749) lahemal kui 15
m on pargi korrastustddde kaigus lubatud puude raiumine ja kdndude eemaldamine freesimise meetodil.

Juhul, kui Tee pos 11 krundil ette ndhtud olemasoleva sdidutee ja Rebase tdnava laienduse otstarbeks
on tarvis teostada kaevetoid, tuleb kaevetédde ajal asulakoha (reg-nr 18739) kaitsevddndis tagada
arheoloogilise uuringu labiviimine (meetod: arheoloogiline jalgimine, in situ ladestunud arheoloogilise
kultuurkihi ilmnemisel ja selle havimisohu korral arheoloogiline kaevamine). Arheoloogiakeskus MTU
Gurly Vedru poolt on koostatud aruanne arheoloogilisest eeluuringust Juri alevikus (asulakoht reg-nr
18739, lohukivid reg-nr 18744, 18745 ja 18749; Rae vald/Jiri kihelkond, Harjumaa).

Arheoloogilisi uuringuid voib Iabi viia vastava padevusega isik voi ettevotja (MuKS §- d 46-47, § 68 I1g 2
p 3 §-d 69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimalestiste registrist ,Erialane padevus®
— ,Padevustunnistused“ — ,Filtreerimine - Omandatud eriala/ kvalifikatsioon, kraad: Arheoloog®.
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Arheoloogiliste uuringute labiviija otsimise ja sobiva aja kokkuleppimisega tuleb alustada aegsasti, kuna
vastava padevusega isikute ja ettevdtjate arv on piiratud. Samuti tuleb arvestada sellega, et seadusest
tulenevalt (MuKS § 47) peab arheoloog Muinsuskaitseametile esitama uuringuteatise vahemalt 10
paeva enne uuringu toimumist ning uuringu lubamise otsuse tahtaeg on kuni 30 paeva alates
uuringuteatise esitamisest.

Muinsuskaitseameti maaratud arheoloogilise jalgimise osas on eraisikul véimalik taotleda uuringukulude
hivitamist 100% ulatuses (maksimumsummas 1000 eurot), teiste uuringuliikide puhul ja juriidilisele
isikule on uuringukulud hivitatavad 50% ulatuses (1500 euro piires). Tapsem info hivitise taotlemisest
Muinsuskaitseameti kodulehel (https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringute-huvitamine)

Kui t66d piirduvad ainult malestise kaitsevdoondi alaga, tuleb enne t66de algust esitada
Muinsuskaitseametile téode tegemise teatis (MuKsS § 59 Ig 3;
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=worknotice). Teatise esitamine Muinsuskaitseametile ei
ole vajalik, kui projekt on eelnevalt ametiga kooskdlastatud. T66dega ei ole lubatud alustada siiski enne
arheoloogi poolt ametile esitatud arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise
esitamist.

Kogu projektialal tuleb kaevetdddel arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
iimsikstuleku vdimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja sellisel juhul
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

410 ARHEOLOOGILISE EELUURINGU KOKKUVOTE, GURLY VEDRU

Rebase tanav 6/Ussivalja kinnistu ning Jirimetsa kinnistu piiril on killaltki hasti sailinud suurtest
raudkividest kiviaed (joonis 7: 4; tabel 2: 5, 6; tahvel XXX: 2—tahvel XXXI). See on maapealses osas
sailinud 1-2 kividekihi kdrgusena ning u 80 cm laiusena. Selles kohas kulges varasematel aegadel
Lehmja méisa (Rosenhagen) ning Juri kirikumdisa piir ning kiviaed ilmselt just seda piiri markeeribki.
Kiviaed oleks soovitatav sailitada kui traditsioonilise maastikukasutuse 3 element ning ajalooline piir Juri
kirikumdisa ja Lehmja mdisamaade vahel (vt joonis AS-04 P&hijoonis).

2023. aasta arheoloogiliste eeluuringutega selgitati valja, et Rebase tanav 4 kinnistul on varasematel
aegadel tehtud ulatuslikke pinnasetoid. Tegu on vaga tasase alaga ning on véimalik, et siit on pealmine
kunklik kint maha kaevatud. Asemele on toodud Killustikku ning loodud tasapindne ala. Pealmise
taitekihi alla jddnud tumedam pruun muld on arvatavasti siinne looduslik pinnas. Midagi 20. sajandist
varasemat eeluuringutega ei leitud, kuid kinnistu pdhjaloodepoolsel osal tuvastati detektoriga
asulakohtadele iseloomulik séarin. See ala seostub pigem kaugemale pdhjakirde poole jaava
asulakohaga reg-nr 18739, kuid edasiste kaevetddde juures tuleks siia kaasata ka arheoloog.
Rebase tanav 6/Ussivalja kinnistu Idunakagupoolses osas lokaliseeriti kaks véimalikku pdllukivihunnikut
(vt joonis AS-04 Pdhijoonis). Juhul, kui neid ei ole véimalik algses asukohas ja looduskeskkonnas
sdilitada, siis tuleks need arheoloogiliselt 1dbi uurida (meetod: arheoloogilised kaevamised).
Rebase tdnav 6/Ussivalja ning Jurimetsa kinnistute piiril kulgeb vana kiviaia péhi. See on Lehmja mdisa
(Rosenhagen) ja Juri kirikum®&isa piir ning see vaarib sailitamist oma algses kohas.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovorkude lahendus po&himdtteline. Lahendus tapsustatakse
tooprojektiga.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt kuulub kinnisasi (Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistu) Rae valla
poolt avalikes huvides omandamisele kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS)
alusel. Kinnisasi omandatakse kokkuleppel omanikuga vo6i sundvddrandatakse, kui omanikuga
kokkulepet ei saavutata.

Veevarustus (veevarustus, tuletdrjeveevarustus, reoveekanalisatsioon, sademevee- ja pinnasevee ara
juhtimine) on projekteeritud T-Model OU Andres Veerpalu poolt, t66 nr 24019 08.05.2024.

Detailplaneeringu alal on arvestatud alale koostatud projektidega (Salto AB OU Rae vallamaja projekii
nr 128-23, Klotoid OU Jiiri Glimnaasiumi staadioni ja Spordi tdnava ehitusprojekt (sh Termopilt OU
kaugkutte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, sademevee-, ja drenaazitorustikud, Laste tn 3 ja Juri alevik,
Rae vald), Hepta Group OU projekt L100A (Juri-Arukiila alajaam) mastis nr 32 kuni Juri alajaamani
Umberehitus).
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Kdrghaljastust mitte kavandada tehnorajatiste peale ja nende kaitsevoodndisse.

5.1 VEEVARUSTUS

Laste tn, V&sa tn, Spordi tn ja Rebase tn De110mm on olemasolevad veetorustikud.

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused.

Krundil pos 1 on olemasolev veelhendus likvideeritakse. Kinnistule on ette nahtud uus veelhendus.
Liitumispunktiks jadb maakraan vahetult peale hargnemist kinnistut labivalt veetorult. Krundi pos 1
tarbevee lubatav vooluhulk 2 m3/d.

Krundil pos 2 on ette nahtud uus veeuhendus. Liitumispunktiks jadb maakraan vahetult peale
hargnemist kinnistut labivalt veetorult. Krundi pos 2 tarbevee vooluhulk 0.5 m?3/d.

Pos 3 litumispunktid on lahendatud SALTO AB OU Rae vallamaja projekti jargselt.

Krundil pos 5 on olemasolev veeiihendus ja liitumispunkt. Spordi tdnava pool on varem projekteeritud
(Termopilt OU t66 nr 1019) veevarustuse liitumispunkt staadioni rajatiste tarbeks. Kinnistut pos 5
I&bivale olemasolevale De 110mm veetorustikule on ette nahtud isikliku kasutusdiguse ala 2m toru
teljest. Staadioni rajatiste arvutuslik vooluhulk 31m?3/d (vastavalt Termopilt OU projektile)

Krundil pos 6 on ette ndhtud uus veeihendus Vdsa tn veetorustikult. Kinnistu pos 6 tarbevee lubatav
vooluhulk 4 m3/d. Tarbevee litumispunkt on ette nahtud 1m kaugusele krundi piirist Vésa tn teemaal.
Kinnistut labivale 110mm Uhisveetorustikule on ette nahtud isikliku kasutusdiguse vajadusega ala 2m
toru teljest.

Kinnistut pos 8 labivale olemasolevale De 110mm veetorustikule on ette nahtud isikliku kasutusdiguse
ala 2m toru teljest.

Krundil pos 9 on ette nahtud uus veeihendus Rebase tn veetorustikult. Krundi pos 9 tarbevee lubatav
vooluhulk 4 m3/d. Tarbevee liitumispunkt on ette nahtud 1m kaugusele krundi piirist Rebase tn teemaal.

Kinnistut pos 9 labivale olemasolevale De 110mm veetorustikule on ette nahtud isikliku kasutusdiguse
ala 2m toru teljest.

Krundil pos 10 on olemasolev veetihendus Rebase tn veetorustikult. Krundi pos 10 tarbevee lubatav
vooluhulk 4 m3/d. Tarbevee liitumispunkt on ca 1m kaugusel krundi piirist Rebase tn teemaal.

Krundil pos 11 on olemasolev veeiihendus. Liitumispunktiks on olemasoleva maakraan kinnistu piiril
Rebase tn pool.

5.2 TULETORJEVEEVARUSTUS

Planeeringualale on tagatud tulekustutusvesi olemasolevate maa-aluste tuletérje hidrantide baasil (vt
Pdhijoonis AS-04), mis asuvad Laste, Vdsa, Spordi ja Rebase tanavatel. Laste tn on ette nahtud Uks
uus tuletdrjehtdrant kinnistu pos 1 juures.

Planeeritava ala tulekustustusvee arvutuslik vooluhulk 20I/s (IV kasutusviis, kaitstud AKS-iga voi
2400m? tuletdkkesektsioonideks jaotatud)

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

V6sa tn26b on olemasolev reovee pumpla. Pumpla de200 survetorustik kulgeb planeeritavas alas Vésa
ja Laste tn. Vésa tn 15a asub olemasolev reovee mahuti (pumpla varumaht). Pumpla sisendtorustik on
de315mm. Rebase tn on olemasolev De250mm reovee torustik. Spordi tn on olemasolev 160mm reovee
survetorustik.

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused.

Krundil pos 1 on olemasolev, reoveeveelhendus. Liitumispunktiks on ette nahtud planeeritav kaev
olemasoleval reovee torustikul. Krundi pos 1 reovee lubatav vooluhulk 2 m?3/d.

Krundil pos 2 liitumispunktiks jaab olemasolev kaev kinnistut labival reovee torul. Krundi pos 2 reovee
vooluhulk 0.5 m?/d.
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Krundi pos 3 liitumispunktid on lahendatud SALTO AB OU Rae vallamaja projekti jargselt (projekti nr
128-23). Krundi pos 3 reovee vooluhulk 1 m3/d.

Krundil pos 4 ei ole reovee liitumispunkti ette nahtud, tarbijad puuduvad.

Krundil pos 5 on olemasolev reoveelhendus. Liitumispunktiks on ette nahtud kaev planeeritaval
torustikul. Kinnistu pos 5 reovee vooluhulgad jaavad samaks. Olemasoleva koolihoone arvutuslik
reovee vooluhulk 27m?3/d.

Krundil pos 6 on ette nahtud uus reoveethendus kinnistut labivalt reovee torustikult. Kinnistu pos 6
reovee lubatav vooluhulk 4 m3/d. Reovee litumispunktiks on ette kaev kinnistut labival 250mm
Uhistorustikul. Kinnistut l&bivale Uhiskanalisatsiooni torustikule on ette nahtud isikliku kasutusdiguse
vajadusega ala 2.5m toru teljest. Kinnistut Iabivale 160mm survetorustikule 2m toru teljest

Krundil pos 6 asuv olemasolev reovee mahuti tdstetakse Umber. Reovee mahuti kuja on 20m. Reovee
mahutile on ette nahtud isikliku kasutusdiguse vajadusega ala 2m mahuti servast

Krundil pos 7 ei ole reovee liitumispunkti ette nahtud, tarbijad puuduvad.

Krunti pos 8 labivale olemasolevale De 160mm reovee torustikule on ette nahtud isikliku kasutusdiguse
ala 2m toru teljest.

Krundil pos 9 on ette nahtud uus reoveelihendus. Krundi pos 9 reovee lubatav vooluhulk 4 m3/d. Reovee
litumispunkt on ette nahtud 1m kaugusele krundi piirist Rebase tn teemaal.

Krunti pos 9 labivale olemasolevale De 160mm reovee torustikule on ette nahtud isikliku kasutusdiguse
ala 2m toru teljest.

Krundil pos 10 on olemasolev reoveeuhendus. Krundi pos 10 reovee lubatav vooluhulk 4 m3/d. Reovee
litumispunkt on ca 1m kaugusel krundi piirist Rebase tn teemaal.

Krundil pos 11 on ette nahtud uus reoveethendus ja litumispunkt Rebase tn pool. Krundi pos 11
tarbevee lubatav vooluhulk 4 m3/d. Tarbevee liitumispunkt on ca 1m kaugusel krundi piirist Rebase tn
teemaal.

Krundil pos 12 ei ole reovee liitumispunkti ette nahtud, tarbijad puuduvad.
Krundil pos 13 ei ole reovee liitumispunkti ette nahtud, tarbijad puuduvad.

Krundil pos 14 ei planeerita reovee liitumispunkti.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Vastavalt Uldplaneeringu sademevee skeemile planeeritavad krundid 9 ja 12 asuvad Kruusiaugu
peakraavi valgalas. Krunt pos 10 asub osaliselt Kruusiaugu ja osaliselt Aaviku peakraavi valgalas.
Teised planeeritavad krundi on Aaviku peakraavi valgalas.

Planeeritava ala sademevee eelvooluks on Vdsa tn 26a olemasolev kraav, Rebase tn ja Vésa tn
olemasolev sademevee torustik. V&sa tn on ette ndhtud uus sademevee torustik.

Sademevee eelvooluks olev kraav rekonstrueeritakse 335m 16igul Vosa tee 26a, Roheluse tn 13, Lepiku
ja Oie kinnistuid I&bivas Idigus.

Planeeritava ala kruntidel sadevesi maksimaalselt immutatakse. Vajadusel kasutatakse taiendavalt
Uhtlustusmahuteid, kraave vms lahendusi. Uhtlustamise lahendused ja mahud tapsustatakse jargmistes
projekteerimise staadiumites. Parklate sademevesi puhastatakse enne eelvoolu juhtimist élipttduriga.
Vastavalt Termopilt OU t66 nr 1019 on Spordi tanavaalal ja kruntidelt pos 5 ja 7 parklatest kogutav
sadevesi puhastatakse Spordi tn tdnavamaal asuva moéddavooluga &lipttiduriga ENS30/90.
Sademevee arajuhtimise susteemid peavad té6tama ja sademevete juhtimine (imbumine)
reoveekanalisatsiooni peab olema valistatud.

Krundile pos 1 on ette ndhtud uus sademevee thendus ja liitumispunkt kinnistu piirist valjaspool.

Krundil pos 2 on ette ndhtud uus sademevee Uhendus. Liitumispunktiks jadab olemasolev kaev vahetult
kinnistut |&biva kraavi juures. Krundi pos 2 sademevee vooluhulk 10l/s.

Krundil pos 3 on ette ndhtud uus Uhendus liitumispunkt (kaev kinnistut Iabival planeeritaval sademevee
torustikul). Krundi pos 3 sademevee vooluhulk 10l/s.

Krundil pos 4 ei ole sademevee liitumispunkti ette nahtud
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Krundil pos 5 on olemasolev sadeveeuhendus eelvooluga Vdsa tee 450mm torustikku ja 100mm
Uihendus Vdsa tee 26a kraavi. Staadioni ehitusprojektiga (Termopilt OU t66 nr 1019) on kinnistule ette
nahtud 8 uut d160mm sademevee (ihendust liitumispunkti Spordi tn poole ja 2 uut de315mm
sademevee Uhendust pos 8 krundil asuvasse olemasolevasse kraavi. Uute sademevee Uhenduste
litumispunktid on tinglikult ette nahtud kinnistu piirile. Staadioni vooluhulk vastavalt Termopilt OU t66 nr
1019 on 200I/s millest enamus imbub pinnasesse ja tegelik keskmine vooluhulk on ~3 I/s. Staadioni
parkla sademevee vooluhulk 52I/s puhastatakse enne kraavi juhtimist tdnava alal asuva ENS 30/90
dliptitiduriga (vastavalt Termopilt OU t66 nr 1019).

Taiendavate kaetud pindade kanaliseerimise rajatakse kinnistu sees tdiendavad Uhtlustusmahutid.
Kinnistu sademevee liitumise vooluhulgad jadvad samaks (75 I/s).

Krundil pos 6 on ette ndhtud uus sadeveelhendus ja litumispunkt krundi piirist valjaspool. Sademevee
arvutuslik vooluhulk on 50I/s, litumise vooluhulk arvestatud 10 I/s.

Krundil pos 7 on ette ndhtud uus sadeveelhendus ja liitumispunkt krundi piirist valjaspool. Sademevee
arvutuslik vooluhulk on 24l/s, litumise vooluhulk arvestatud 10 I/s

Krundil pos 8 on olemasolev sadeveekraav. Sademevee arvutuslik vooluhulk 33l/s. Sademevee liitumis
vooluhulk kraavi 10l/s. Sademevesi valdavalt hajutatakse haljaspindadel. Krunti pos 8 labivale kraavile
on ette nahtud isikliku kasutusdiguse ala.

Krundil pos 9 on olemasolev sadeveelhendus ja liitumispunkt krundi piirist valjaspool. Sademevee
arvutuslik vooluhulk on 94l/s, liitumise vooluhulk arvestatud 10 I/s. Krunti pos 9 labivale kraavile on ette
nahtud isikliku kasutusdiguse ala.

Krundil pos 10 on olemasolev sadeveeiihendus ja litumispunkt krundi piirist valjaspool, Rebase tn
sademevee arvutuslik vooluhulk on 52I/s, litumise vooluhulk torustikku arvestatud 10 I/s.
Krunti pos 10 labivale kraavile/truupidele on ette nahtud isikliku kasutuséiguse ala.

Krundi pos 11 sademevee liitumispunktiks on ette nahtud kaev vahetult kinnistut Iabiva kraavi juures.
Sademevee arvutuslik vooluhulk on 109l/s, litumise vooluhulk kraavi arvestatud 10 I/s.
Krunti pos 11 labivale kraavile/truupidele on ette nahtud isikliku kasutusdiguse ala.

Krundil pos 12, tdnavamaa, on olemasolev sadevee kanalisatsioon. Sademevee arvutuslik vooluhulk
30l/s. Sademevesi eelvooluks kinnistut Iabiv sademevee kanalisatsiooni torustik.

Krundil pos 13, tdnavamaa sademevee arvutuslik vooluhulk 1l/s immutatakse haljaspindadel.

Krundil pos 14 sademevesi immutatakse haljaspinnal.

Klimamuutustega kohanemisel peab arvestama sademevee osas projekteerimisel alljargnevaga:

— Sademevee arvutamise aluseks votta EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®.

— Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 lbdigetes 1 — 3 toodud
pdhimdtetele ning Rae valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-
2028 peatiikis 10.4 toodud pdhimdtetele. Puhta ja reostunud sademevee segunemist tuleb
valtida.

— Suublasse juhitav ja sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, néuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused®.

— Parklatele on vajalik ette ndha dlipttdurid.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Pos 1 krunt on elektrivarustusega tihendatud, vajadusel liitumiskapp ning maakaabelliin imber tésta.
Pos 4 krundil paikneb olemasolev Jiri kool alajaam.

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi ja AS ELVESO (Rebase tn 4 ja Rebase tn
6//Ussivalja) tehnilised tingimused.
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Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 468170, 14.02.2024.

Detailplaneeringu ala toide on ette ndhtud olemasolevate alajaamade Juri kool (Laste tn 3a kinnistul) ja
Orumetsa (Vdsa tn 15a kinnistul) baasil.

Nimetatud olemasolevatest alajaamadest on ette nahtud uutele objektidele valja eraldi fiidrite 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele. Liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastriliksusi mitte moodustada.

Planeeritavate tdnavate darde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.
Elektrikaablite planeerimine piki sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

ELVESO AS tehnilised tingimused nr 01/24/EV, 12.03.2024.

Detailplaneeringu ala toide on ette nahtud olemasolevast Karu alajaamast. Elektriline aadress:
Jaotusalajaam: Karu 10/0,4 kV alajaam (reservtoide: Papli 10/0,4 kV AJ) Trafo: 1 / 2. Teeninduspiir:
Liitumiskilbi valjundklemmidel.

Kliendi soovil ringtoite vbimalus ette nahtud Papli alajaamadest. Planeeritavate tdnavate aarde on ette
nahtud perspektiivsete 0,4 kV maakaablite koridor. Liitumise raames on ette nahtud Karu alajaama
labilaskevdimsuse suurendamiseks olemasolevate 400 kVA trafode vahetamine 630kVA trafode vastu.
Litumise raames on ette nahtud Karu alajaama labilaskevéimsuse suurendamiseks olemasoleva
madalpingejaotla valja vahetamine vastava vdimsusega mp jaotla vastu.

Liitumise raames vorguseadmete vahetamisega ja kaabelliinide rajamisega seotud kulud havitab liituja.
Nimetatud olemasolevatest alajaamadest ette naha uutele objektidele valja ehitatavad eraldi fiidrite 0,4
kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid
ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Liitumispunktid asuvad krundi piiridel asuvates liitumiskilpides.

Litumise raames AS ELVESO paigaldab elektrienergia moodtesisteemi koos mobtesiisteemi
komponentidega. Arvesti kuulub Vérguettevottele.

Objekti vorguihenduse maksimaalne Idbilaskevdime amprites: 3*600 A.

Generaatori litmisel tarbija elektripaigaldisega peab olema valistatud vérgu ja generaatori samaaegne
paralleeltdd ning elektrienergia tagasi vorku transformeerimise vdimalus.

Pingestamine lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevétu teatise esitamist AS ELVESO.

Detailplaneeringuga kavandatakse planeeringuala labiv olemasolev elektri kdrgepinge dhuliin paigutada
maakaablisse (L100A (Juri-Arukila alajaam) mastis nr 32 kuni Kiri alajaamani Umberehitus, eelprojekti
on koostanud Hepta Group Energy OU, projekti nr 24083), ndhakse ette servituudi vajadusega ala
elektri kdrgepinge kaablile koridori laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks.

Kuna planeeritav piirkond on kujunemas uueks Juri aleviku keskusealaks ja planeeringuala
naabrusesse on lisandunud veel Rae GUimnaasium ning Paastekomando (k.a muuseumi osa), mis
laiendab veel omakorda keskuseala piire, kus juba liigub palju koolidpilasi, on vajalik laste ja noorte
likumise ohutuse tagamiseks keskusealal olemasolev elektri kérgepinge o©Ohuliin maakaablisse
paigutada.

Vajadusel on vdimalik ette naha ka alternatiivseid elektrivarustuse tagamise lahendusi (naiteks
paikesepaneelid vmt).
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5.6 SOOJAVARUSTUS

Osalliselt on vajadus Rebase tn 4 ja Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistutel (pos 10) olemasolev soojatorustik
Umber tosta, et vdimaldada kitsendustest vabale alale ehitusdigus sotsiaalotstarbelise hoone
pustitamiseks.

Soojavarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused SO-TT-002/24.
Planeeringuala asub Juri kaugkuttepiirkonnas, kus kaugkuttevérku annab soojust Juri katlamaja, mis
kuulub ettevdttele AS ELVESO.

1.

Planeeringualale kavandatava pos 1 hoonele (Laste tn 2) jaab litumispunktiks olemasolevad,
kinnistu piiril kaevus asetsevad sulge seadmed DN40. Liitumispunkt ja kinnistu Ghendustorustik ei
muutu kuni planeeritava hoone maksimaalse summaarse hetkevéimsuseni 150 kW.

Planeeritava hoone suurema projekteeritava summaarse hetkevdimsuse korral tuleb kinnistu
Uhendustorustik iUmber dimensioneerida ja valja ehitada kavandatavale véimsusele vastav torustik,
alates hargnemisest kaugkuttevorgu harutorustikust (Laste tn 3 — Uus-Ringi tee 12) DN125 kuni
hoone soojasdlmeni.

Planeeringualale kavandatava pos 6 hoonele (Vdsa tn 15a) planeerida  Uhenduspunkt
kaugklttevorguga hargnemisega olemasolevast kortermajade Voésa 15-1, 15-2 ja 15-3
Uhendustorustikust DN80. Planeeritava hoone summaarseks hetkevdimsuseks oleks
maksimaalselt 220 kW.

Planeeritava hoone suurema projekteeritava hetkevdimsuse korral tuleb valja ehitada
kavandatavale hoone ja V6sa tdnava kortermajade summaarsele véimsusele vastav torustik, alates
hargnemisest Laste tdnava aarsest kaugkittevorgu peatorustikust DN250 kuni planeeritava hoone
soojussOlmeni. Ehitatava torustikuga Uhendada kortermajade Vésa tn. 15-1, 15-2 ja 15-3
olemasolev majaihendustorustik. Peale kortermajade hargnemissélme dimensioneerida torustik
kuni soojussdlmeni ainult planeeritava hoone maksimaalse hetkevdoimsuse jargi. Kinnistu
litumispunkt kaugkittevérguga (sulge seadme kaevus) planeerida valjapoole kévakattega teid ja
platse, ks meeter kinnistu piirist.

Planeeringualale pos 9, pos 10 ja pos 11 kavandatavate hoonetele planeerida Uhenduspunkt
kaugklttevorguga kinnistuid labivalt kaugklttevorgu peatorustikust DN250. Hoonete
Uhendustorustik dimensioneerida vastavalt projekteeritaval summaarsele hetkevbimsusele, mis ei
Uletaks Uhe hoone kohta 350 kW. Liitumispunkt kaugkittevbrguga (sulgeseadmed kaevus)
planeerida Uhendustorustikule valjapoole kévakattega teid ja platse, vdimalikult hargnemiskoha
lAhedusse.

Torustik projekteerida gaasitdkkekilega, teise isolatsiooniklassiga, kontrolltraatidega terastorust
vastavalt kaugkitte kehtivatele projekteerimisnormidele. Sulge seadmed varustatuna kahepoolsete
teenindusventiilidega.

Juri katlamajast véljastatava soojuskandja parameetrid:

primaarpoole temperatuurigraafik katlamaja valjundil: 100/43 °C (arvestuslik minimaalne
temperatuur -22 °C);

Suvine madalaim primaarpoole temperatuur 65 °C;

maksimaalne rdhk kaugkuttevérgu andvas torus: 6,0 bar;

maksimaalne rdhk kaugkuttevérgu tagastuvas torus: 3,0 bar.

Arvestada garanteeritud réhkude vahega primaarpoolel:

kutteperioodil 1,0 bar;
suveperioodil 0,8 bar.

Projekteerimistodde kaigus, enne ehitustdode algust, séimida kdigile AS-le ELVESO uleandmiseks
kavandatud kaugkittevérkude alustele maadele notariaalsed servituudilepingud isikliku
kasutusdiguse vormis, vastavalt digusaktidele, kusjuures kasutajaks peab lepingus olema margitud
AS ELVESO.

Kaugkuttevdrguga liitumiseks esitab liituja AS-le ELVESO liitumistaotluse, kus on kindlasti ara toodud
liituja tarbijapaigaldiste maksimaalsed hetkevbimsused kittele, ventilatsioonile ja soojale tarbeveele
(kW) ning planeeritav litumisaeg. Need andmed on aluseks AS ELVESO poolt liitumistingimuste ja
litumislepingu tehniliste tingimuste koostamisel, taitmise tahtaja maaramisel ja litumistasu suuruse
arvutamisel.
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5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks ELASA Elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr
TT2537, 14.02.2024.

Liitumispunkt: ELASA sidekaev 085K19-B, milles kaablimuhv 085M38.

- Valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskdlastada lahendus nendega.

- Rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA sidekaevuni 085K19-B.

- Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 085K19-B vdib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS
Connecto Eesti, juuresolekul.

- Sidekaevu 085K19-B jatta kaablivaru 15m.

- Rohkem kui Ghe sidelihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev vdi kapp koos muhviga, kus
saab teha hargnemise.

- Kaabli Ghendamiseks muhvi 085M38 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA’It
klienditellimus KLT.

- Kiudude keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (valjastatakse koos KLT té6ga).

- ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis vdi kulgemise skeem edastada ELASA’le
koos KLT t66ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevdrgu sailimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette naha jargmised punktid:

- Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).

- Liinirajatise kaitsevoondis tootamisel on pinnase tootlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja koik t66d tuleb teostada kasitoona.

- Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA voérguhalduse infoslisteemi
(ELVI) kaudu https://elvi.elasa.ee/.

- Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevdoondis on Ilubatud ainult vastavalt
kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt valjastatud ehitusloa alusel.

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoodndis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded“ vastava tegutsemisluba EstWin
liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste t66de tegemiseks:

- mullatééde tegemine stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal sigavamal kui 0,45 meetrit;

- mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-, Idhkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandust66d;

- puude istutamine ja langetamine;

- vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis slvendustdédde tegemine, veesdiduki ankurdamine
ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega liikumine, veesodidukite liiklustahiste
ja poide paigaldamine ning jaa Idhkamine ja varumine;

- pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega t66tamine, pinnase
tihendamine vdi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele Iabiséidukohtade
rajamine;

- muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

- ELASA liinirajatise  kaitsevoondis  tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:

www.connecto.ee Todde teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste
kaitsevddndis voib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

Osaliselt on vajadus Vdsa tn 15a kinnistul olemasolevad side- ja elektrikaablid Umber tosta, et
vbimaldada kitsendustest vabale alale ehitusdigus sotsiaalotstarbelise hoone pustitamiseks.

Salto AB OU Rae vallamaja projekti nr 128-23 raames, et ette nahtud Telia Eesti AS kaabel viia pos 3
planeeritud parkla osas sigavamale.
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5.8 ENERGIATOHUSUS JA ~-TARBIMISE NOUDED

Ehitise soojustus ning kutte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Siseklima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatdhususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad,
lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naitajaid, voi tehnoststeemidele
esitatavad nduded, et m&6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED
6.1 MURA

Siseruumide miratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid” kehtestatud normtasemeid.

Liiklusmira maksimaalne helirdhutase muratundlike hoonetega aladel ei tohi Uletada paeval 85 dB ja
606sel 75 dB KeM maarus 71 § 6 Ig 3.

Maksimaalne tddstusmira tase ei tohi Uletada miuratundlike hoonetega alal mdura liigile
kehtestatud normtaset rohkem kui 10 dB (KeM maarus nr 71 § 6 Ig 2).

Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritaval alal ning 1ahedusse jaavatel elamualadel lletada
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud té6stusmira
sihtvaartust. Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul arvestada, et
paigaldatavate tehnoseadmete miratase ei Gletaks SoM maaruses nr42 § 7 p 2 esitatud ekvivalentseid
ja maksimaalseid helirbhutasemeid elamute valisterritooriumil. Normtasemete lletuse ennetamiseks
tuleks tehnoseadmete asukoht valida elamutest voimalikult eemale ning valtida seadmete paigaldamist
elamute poolsele kiiljele.

6.2 VALGUSREOSTUS

Maa-ala valgustamisega voib kaasneda kahepidine méju: positiivne sotsiaalne moju (turvalisuse ja
turvatunde kasv) ning negatiivne keskkonnaméju (valgusreostus). Kinnistutele rajatava hooneiimbruse
valgus(reostus) voib suureneda ja osutuda méningal maaral hairivaks.

Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pddrates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis
avaldavad mgju hoovialalt kaugemale.

Lahtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes*.

Kasutusaegne valgustatus on tavaparane. Kaasaegne tehnoloogia vdimaldab kasutada nutikaid
valgustuslahendusi, mis reageerivad keskkonnatingimustele, nagu paikese tbus ja loojang, ning vdivad
olla varustatud liikumisanduritega, et sdasta energiat ja tagada vajalik valgustus ainult siis, kui see on
vajalik. Vajadusel varustada valgustid slUsteemidega, mis vdimaldavad reguleerida valgustuse
intensiivsust. Eelistada sooja varvi temperatuuriga valgustust, mis on vahem hairiv 6kosisteemidele
vorreldes kilmema varvi temperatuuriga valgustusega. Soe valgus mojub looduskeskkonnale
loomulikumalt. Kasutada varjatud valgustusallikaid, et vahendada valgusreostust ja luua pehmem
valgustus. Naiteks vdivad maastikule paigaldatud valgustid suunata valgust otse alla, valtides seelabi
uleliigset hajumist. Rakendada kontseptsiooni "hamaravalgustus" (dimming). See tahendab, et
valgustus on kohandatud vastavalt konkreetsetele vajadustele ja v8ib olla madalama intensiivsusega,
kui ala ei ole tugevalt kasutusel.

Suurem valgusreostus voib tekkida pimedal ajal toimuvate spordilrituste ajal, kuid Urituste toimumine
on ajutise iseloomuga.

Ehitustédde kaigus voib toimuda ehitusobjekti valgustamine. Varreldes olemasoleva olukorraga voib
valgustusest tulenev moju olla negatiivne, kuid see on lokaalne ja ajutine.
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6.3 ROHELINE VORGUSTIK

Planeeringuala jaab osaliselt Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade
Uldplaneeringu jargse rohevdrgustiku alale, kuid mitte Harju maakonnaplaneeringu 2030+ jargsele
rohevorgustiku alale.

Valjavote Juri aleviku ja sellega piirnevate | Valjavdte Harju maakonnaplaneeringu 2030+

Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade | rohevdrgustiku kaardist:

Uldplaneeringu rohevérgustiku kaardist:
r /L T

@

Lenmja Karla

Pildikula

Jir

Akl

Rohelises vorgustikus voib eristada kahte omavahel seotud osa:

— tugi- e tuumalad - piirkonnad, millele sisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad on
Umbritseva suhtes kérgema vaartusega (looduskaitseline, keskkonnakaitseline jne) alad;

— rohekoridorid, ribastruktuurid nn siduselemendid (ribastruktuuride s6lmed ja astmelauad, mis
on sidususe, territoriaalse terviklikkuse tagajad).

Rae valla Juri alevikus ja sellega piirnevates Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosades on tugi ehk tuumalad
maaratud Harju maakonna teemaplaneeringuga Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused alusel.

Planeeritaval alal ei paikne maakonnaplaneeringu jargi maaratud rohevérgu struktuure.
Maakonnaplaneeringus maaratud rohevdrgu struktuurid jddvad planeeringualast pdhjasuunas, Juri
aleviku ja Tallinna ringtee vahelisele alale ning planeeringualast 1dunasuunas Jiri alevikust pea
kilomeetri kaugusel.

Detailplaneeringuga hélmatav ala ei asu maakonnaplaneeringuga satestatud piirkonnas vaid on osa
aleviku tasandi ja asumi tasandi tdiendavast rohelisest vdrgust ehk ala kuulub rohevérgustiku mdistes
siduselementide hulka. Planeeringuala rohelise vdrgustiku ndol on tegemist 6koloogilise vérgustikuga,
mis omab tahtsust maastiku struktuuri ja -ilmet kujundava rohealana.

Rohelise vorgustikuga kattumine ei valista otseselt linnalise asustusega alal ehitustegevust, kui sailivad
rohelise vorgustiku dkoloogilised ja puhkevaartused ning toimivus. Asula rohevdrgustiku moodustavad
alevikus paiknevad haljasmaad ning haljastatud tanavad.

Detailplaneeringuga hélmatud HP alal asuvad osaliselt tehnovoérgud:

— Arukula-Jiri elektri maakaabellin KKL42899041 ning Arukila-Juri elektridhuliin 35-110kV
(Korgepingeliin) L100A elektripaigaldise kaitsevdédndiga 50 m, mis on planeeritud paigutada
maakaablisse ning voimaldab selliselt ka alale rajada rohkem kdrghaljastust.

— Rohevérgustikuga hélmatud Jirimetsa ja Rebase tn 4 ja Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistutel
paiknevad Juri terviserajad.
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Detailplaneeringu koostamisel tuleb olulise tingimusena vaadelda mitte ainult Uksikuid kdrghaljastuse
elemente, kaitstavaid loodusobjekte ja liike planeeringualal, vaid arvestada planeeringu koostamisel
nende kuuluvust rohelise voérgustiku Uksteisega seotud tasanditesse.

Vérgustik jaab toimima pohja pool Jurimetsa kinnistul ja sellega kilgneval Ussivalja kinnistul. Toimima
jaab Uhendus Jlrimetsa ja I6una poole jaava Voésa tn 26a kinnistute vahel. Planeeringuala
rohevorgustiku piirkonda on kavandatud rajada olemasoleva kooli teenindamiseks erinevaid olulise
avaliku huviga rajatisi (nt spordirajatisi). Kavandatav tegevus edendab muu hulgas ka rahva tervist,
seega on tegemist pdhjendatud Ulekaaluka Uldise huviga.

Linnalises keskkonnas vdib lisaks bioloogilise mitmekesisuse ning liikide elupaikade jms korval tuua
valja ka palju teisi olulisi 6koslisteemi teenuseid, mida rohealad pakuvad. Et véimaldada eri tlupi
Okosusteemiteenuste paremat pakkumisvdimet tdsta planeeringuala sisest haljastuse osakaalu
vBimalusel veelgi.

Trassidest, tee kllgnahtavuse ja nahtavuskolmnurkade ning parkimisest spordivaljakutest vaba ala
korg- ja madalhaljastada maksimaalselt.

Rohevérgustiku alal tuleb arvestada jargmiste tingimustega:

— Korghaljastus tuleb sailitada maksimaalselt;

— Korghaljastuse vahele rajada p&6said, mis rikastab ala 6koloogilist vaartust;

— Naha ette tdiendava madalhaljastusega alad (looduslikud lilleniidud jms);

— Puude raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 I6ikest 6’ punktidest 1 ja 2 tulenevate
piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja
kahjustamine vbi pesade kdérvaldamine, tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade
Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 —
30.06;

— Ehitusprojekti koosseisus esitada haljastusprojekt.

6.4 MEETMED SOOJUSSAARTE VALTIMISEKS

Klimamuutustega kohanemine on oluline keskkonnaaspekt, millega peab arvestama. Uheks
kliimamuutuste osaks on soojussaared. Soojussaared on alad, kus 6hutemperatuur on imbritsevatest
piirkondadest kdrgem. Kuumalainete méju véimendab soojussaare efekti, mis tekib lisaks linnadele ka
vaiksemates asulates. Lisanduvad tumedad asfaltpinnad suurendavad, kuid rohealade
rajamine/sailitamine leevendab soojasaarte efekti linnaruumis. Detailplaneeringu lahenduses ei rajata
Uhte suurt parkimisala, vaid eraldiseisvad alad, kuhu nahakse ette taiendav korghaljastus
parkimisplatside vahele. Koérghaljastus aitab vahendad soojussaarte efekti. Sailitada ja laiendada
rohealasid.

Hoonestuse rajamisel valida vbéimalusel katuste ja fassaadide katmisel heledaid vdi peegeldavaid
materjale, et vahendada paikesekiirguse neeldumist ja suurendada selle tagasipeegeldumist.

6.5 KESKKONNAMOJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Hoones tekib peamiselt segaolme- ning paberijagatmeid ning nende kogumine tulenevalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Hoone veevarustus lahendatakse UVK baasil, veelubasid ei ole vajalik taotleda.

Soojavarustus lahendatakse kaugkuUtte baasil vajadusel on véimalik ka tédiendavalt juurde lisada A-klassi
ehk liginullenergiahoone puhul soojavarustusena ka lokaalseid lahendusi.

Eeldatavalt ei ole vajadust taotleda keskkonnalubasid.
Pinnase (kaevise) puhul tuleb arvestada alljargnevaga:

Ehitusté6de kaigus tuleb vajadusel valjakaevatud pinnase (kaevise) kaitlemisel tuleb I[&htuda
maapdueseaduse § 96 toodud nduetest. Pinnase vborandamisel valjaspool oma kinnistut lahtuda
maapdueseaduse § 97 toodust. Taiendav informatsioon: https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-
keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-kasutamine
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6.6 ARHEOLOOGIAMALESTISED

Kaevetdddel arheoloogiamalestiste kaitsevoondites tuleb 1abi viia arheoloogiline uuring. Arheoloogilisi
uuringuid voib Iabi viia vaid vastava padevusega isik voi ettevdtja (MuKS §-d 46-47, § 68 1g 2 p 3 §-d
69-70).

Planeeringualal paiknevad arheoloogiamalestised ja kaitsevoondid:
- kultusekivid nr 18744, 18745, 18746, 18749, kaitsevdodnd 50 m;
- asulakoha nr 18739 kaitsevéond 50 m;
- muistsete példude nr 18750 kaitsevoond 50 m;

Kuna tegu on muististerohke piirkonnaga, tuleb pinnasetéddel arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega nii malestiste kaitsevdondites kui ka valjaspool
malestiste ja nende kaitsevoondite ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

6.7 POHJAVESI

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pohjavett ning &hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Planeeringuala pbhjapoolne osa Juri Kooli (Laste tn 3) ja 11303 Juri-Arukila tee vahel jaab vastavalt
maa-ameti geoloogilise baaskaardi andmetele kaitsmata péhjaveega alale.

Planeeringuala Idunapoolne ala alates Juri Koolist Laste tn 3 kinnistul jddb vastavalt maa-ameti
geoloogilise baaskaardi andmetele nérgalt kaitstud alale. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi,
mis mojutaks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

Kaitsmata ja norgalt kaitstud pdhjaveega alal esineb pdhjavee reostumise oht, mille valtimise
meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad
ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike valjaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja
kanalisatsioon lahendatakse UVK pdhiselt, mis tagab planeeringualal pdhjavee kaitse. Pdhjavee
reostuse valtimise abinduks on vélja ehitatud tehnosisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine.
Ehitustodde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vOiks pdhjustada reostust.
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning ohku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

6.8 RADOON

Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge radoonisisaldusega pinnasel. Arvestada
edasisel ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarusega nr 19 ,Hoone ruumibhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase“. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Veendumaks hoone radooniohutu keskkonna loomises, tuleb enne hoone projekteerimist teostada
radooniuuring.

6.9 KARUPUTK

Detailplaneeringu alal Rebase tn 6//Ussivalja kinnistul on registreeritud karuputke koloonia, kus
tegevuste kavandamisel tuleb juhinduda Keskkonnaameti kodulehel toodust.

6.10 TAIENDAVAD KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGU ELLUVIIMISEKS

Kaesolevas peatlikis kajastatakse tingimused, mis ei ole teistes peatiikk 6 toodud alapeatiikkides valja
toodud:

- Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 17.05.2002 ma&arusega nr 78
"Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid"
kehtestatud ndudeid.

- Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist Eesti Standard
EVS 843:2016 Linnatdnavad ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetdid jms.

- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a. kehtestatud maarus
nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas*.
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- Arvestada ,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas® (Rae Vallavolikogu 18.10.2022
maarus nr 11);

- Arvestada ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded” (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

- Planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel tuleb rajada kdrghaljastus.

- Haljastust66d tuleb teostada vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset66d®.

- Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu 15.06.2021 aastal
kehtestatud maarus nr 73 ,Rae valla jaadtmehoolduseeskiri‘.

- Planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne muratase. Tapsed mira normtasemed elamutele,
biroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a
maaruses nr. 42, Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete ndudeid tuleb arvestada
ehitusprojektide koostamisel.

- Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigaldamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mddtmine, maaramise ja hindamise meetodid* toodud normtasemeid.

- Ehitusaegsed miratasemed ei tohi uletada ajavahemikul 21.00-07.00 KeM maéarus nr 71 lisas 1 toodud
asjakohase mirakategooria té6stusmira normtaset. Impulssmira pohjustatavat t66d (naiteks
I6hkamine, rammimine jmt) voib teha té6paevadel 07.00-19.00.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamadjusid kaasa ei too, kui
edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nbuetest,
headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

-Lahtuvalt asjaolust, et kruntidele on véimalus rajada hoonetele (ks maa-alune korrus, juhib
Keskkonnaamet tahelepanu, et kui ehitustegevuse kaigus maa-aluse korruse rajamiseks sivendi
kaevamisel toimub pdhjavee imber juhtimine, siis on selleks tegevuseks vajalik veeseaduse § 187 p-i
12 kohane veeluba. Siinkohal soovitab Keskkonnaamet sivendi rajamisel kasutada olulist mdju
vahendavaid voi valtivaid tehnilisi votteid, naiteks sulundsein.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske vahendavad nduded®, Gheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning |abi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvdtete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmargil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vdhendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suure ndhtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vBimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.
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8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

2. vajalike servituutide seadmine;

3. tehnovorkude, rajatiste, hoonete ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

4. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt hoonete, tehnovdrkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

5. uute planeeritud hoonete, tehnovorkude ja teede ehitamise Idpetamine (vérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

Rae vallal on soov Juri aleviku keskust veelgi enam ohutumaks kujundada ning naha tanast transiitteena
toimivat Arukiila teed kohaliku elu toetava ja teenindava linnatdnavana. Soovi elluviimiseks on tuleviku
eesmark taotleda riigitee 11303 Juri — Arukila tee omavalituse bilanssi. Detailplaneeringu
ruumilahendust toetava voimaliku Jiri-Arukiila, Laste ning Tuule tdnavate ristmiku projekteerimine ning
rajamise rahastamine on voimalik, kui riigitee 11303 Jiri — ArukUla tee on Rae valla bilansis.

Koostasid: Kadri Randoja ja Katrin Baumann
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